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TEXTO INICIAL DE CONVENIO COLABORACION URBANISTICA -
MODIFICACIONES DE LA REHABILITACION , REFORMA Y AMPLIACION
DE HOTEL FARIONES ( DE 4 A 5 ESTRELLAS) , RELATIVAS A LAS
OBRAS DE DEMOLICION Y RECONSTRUCCION DE ASEOS EN EL
SOLARIUM DE PLAYA DEL HOTEL LOS FARIONES.

En Tias, a 28 de Mayo de 2.020

REUNIDOS

De una parte, Don José Juan Cruz Saavedra, mayor de edad, Alcald
Presidente del Iltmo. Ayuntamiento de Tias.

Y de la otra parte, Don Juan Francisco Rosa Marrero, mayor de edad, con
domicilio en calle Timanfaya, nimero 2, local 1, Puerto del Carmen, Tias,
Lanzarote, provincia de Las Palmas y titular de D.N.l. 42.001.189 S

INTERVIENEN

Don José Juan Cruz Saavedra, en representacion del lImo. Ayuntamiento de
Tias, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1995, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y del Reglamere%\ de
Organizacién y Funcionamiento que establece el régimen de e
Ayuntamiento.

Y Juan Francisco Rosa Marrero, en nombre y representacién, como
apoderado, de la mercantil Hotel Los Fariones S.A. , sociedad debidamente
constituida , con domicilio en calle Roque del Este, s/n, 35510 , Puerto del
Carmen, Tias, Lanzarote, con CIF A-35004282 , inscrita en el Registro
Mercantil de Arrecife, Lanzarote, Tomo 6, Folio 54, Hoja IL-244, dich
representacion deviene de escritura de poder otorgado a su favor ante

Paginal



G

AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax: 928 83 3549
35572 - TIAS
LANZAROTE

Notario de Arrecife, Dofia Carmen Martinez Socias, en fecha 18 de marzo de
2015, bajo el niimero 575 de su protocolo, debidamente inscrito en el Registro
Mercantil de Arrecife, Lanzarote, y vigente, segin manifiesta.

Las partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la

capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio urbanistico y, en
consecuencia,

EXPONEN

%/l L- Que en virtud del Decreto 123/2013, de 26 de diciembre, se ha
bado el “Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
SCompetitividad de Puerto del Carmen (municipio de Tias, Lanzarote)’, por la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de
Canyrias, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, nimero 10, de fecha 16
»ro de 2014, acordandose, entre otras, la intervencién en establecimiento
amiento turistico _ denominada REHABILITACION HOTEL LOS
. con los parametros y condiciones que devienen de la ficha

al citado Plan.

incorporad

:Quela E
sterrenos e instalagipnes que integran el Complejo denominado “HOTEL
OS FARIONES” , que a su vez constituye una actuacién privada en suelo
urbano incluida en el mencionado Plan de Modernizacién, teniendo ias fincas
propiedad de dicha Entidad Mercantil la siguiente descripcion:

idad Mercantil “Hotel Los Fariones, S.A.” es propietaria de

URBANA.- “Hotel denominado LOS FARIONES, en Cangrejo, Puerto del
Carmen, témino municipal de Tias, construido en un solar de DIEZ MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS cuadrados. Esta
compuesto de ciento dieciocho habitaciones y doscientas veinticuatro camas y
clasificado en categoria de cuatro estrellas. Se compone de sotano, cuatro
plantas y &tico. Ei sétano, con una superficie cubierta de cuatrocientos treinta y
tres metros, sesenta y cinco decimetros cuadrados, esta ocupado por la central
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térmica, acondicionamientos de aire y aseos de sefioras y caballeros. La planta
baja, con una superficie cubierta de tres mil trescientos treinta y tres metros

seis decimetros cuadrados, esta destinada a planta noble, de sedrvicios y
habitaciones. La planta primera con una superficie cubierta de mil quinientos
treinta y cinco, metros, cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, se destinan a
habitaciones dormitorios de personal y servicios complementarios. Las plantas
segunda y tercera, con una superficie cubierta, cada una, de mil ciento _
cincuenta y cuatro metros, quince decimetros cuadrados, se destinan < E
habitaciones. La planta &tico, cin una superficie cubierta de seiscientos cuatfd®
metros, ocho decimetros cuadrados, se destina a habitaciones, solarium y gafa
de maquinas. Dado el desnivel del terreno y partiendo de la ampliacion de¢
planta baja hacfa el Este, se ha construido dos nueva plantas, sin que tengar
caracter de sotanos, teniendo la primera cuatrocientos noventa y seis metrosZ
diecinueve decimetros cuadrados y la segunda cuatrocientos cincuenta metros,
ochenta y nueve centimetros cuadrados y se destinan a habitaciones. Las
instalaciones complementarias, situadas en los jardines, quedan adicionadas
con piscina para nifios, mini-zoo y bolera. Linda: Norte y Oeste fincas de la
sociedad Blancasa; Este, la misma sociedad, Don Carlos Folch y riberas del
mar por ¢l sesgo que hace éste; y Sur, el mar®

Tituio: Adquirida por COMPRAVENTA Y AGRUPACION en virtud de Escrit
publica, autorizada por el notario DON JOSE GUERRA GUTIERREZ., el 9 de
marzo de 1965.

Inscripcion:  Finca Registral del municipio de Tias, nimero 8261 del Regist
de la Propiedad de Tias.

Datos Catastrales: 0398002FS3909N0001 TE
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lll.- Sobre la parcela descrita en el expositivo anterior, integrantes de la
Actuacion privada en suelo urbano “Rehabilitacion Hotel Fariones”, pretende
dicha sociedad llevar a cabo las actuaciones autorizadas por dicho Plan, con
arreglo a las condiciones establecidas en el mismo. En concreto, de
anformidad con lo previsto en el citado “Segundo Plan de Modernizacion,
1 jora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen (municipio de
. Tjas, Lanzarote)’, la finca a que se refiere el expositivo Il del presente

sgonvenio tendrian la descripcion y parametros recogidos en la ficha de

<&7/"determinaciones de ordenacidon” con base en la cual se pretende acometer la
¥ reforma y rehabilitacion del Hotel Los Fariones.

IV.- Que como consecuencia de la aprobacién del Segundo Plan de
Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
Carmen, la finca descrita anteriormente tendré los parametros de ordenacion,
y en cuanto a las zonas con aprovechamiento lucrativo, definidas en la
normativa Rh Pc-6.

Que los terrenos descritos en el expositivo anterior se encuentran
dos en la trama urbana, en el nicleo de Puerto del Carmen, estando ya
dos por la urbanizacién por contar con servicios conforme a lo
los arts. 46 y siguientes de fa Ley 4/2017 de 13 de julio, estan
domo Suelo Urbano, con la categoria de consolidado ordenado (en

VI.- Constituye interés y finalidad ptblica del Ayuntamiento de Tias, de acuerdo
con los principios generales de ordenacion y en su calidad de Administracion
actuante, garantizar la viabilidad y correcta gestion del planeamiento vy,
consiguientemente, asegurar su ejecutividad y obligatoriedad, en los mismos
términos de ordenacion que establece el Segundo Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la competitividad de Puerio del Carmen, asi como
beneficiar los intereses generales del municipio, inspirdndose para ello, entre
otros, en los principios de ordenacidn de los recursos naturales, territorial y
urbanistica como funcién publica, utilizacién del suelo con arreglo al interés
general, adecuada ponderacién de la totalidad de los intereses implicados en la
ejecucion, y participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
actividad urbanistica de los entes publicos.

Conscientes de que el marco normativo sectorial ha variado para adaptarse a
las nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas, etc. y, en particular,
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la trascendental relevancia que el sector turistico tienen en la economia del
municipio, entre los objetivos del Segundo Plan de Modemizaci6n, Mejora e
Incremento de la competitividad de Puerto del Carmen, resulta conveniente la
adopcion de aqguellas medidas y acciones que permitan gestionar, en el marco
de la mejora de la calidad de la oferta de alojamiento y complementaria del
nicleo turistico, la oportuna y urgente renovacién de la planta turistica de
alojamiento y de equipamiento, asi como del espacio publico.

ViL.- En consecuencia, las partes, segln intervienen, se reconocen mutua y
Jeciprocamente la capacidad legal _suficiente para otorgar el presente
dJocumento de CONVENIO URBANISTICO y, en la representacion que
ntan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

@

ESTIPULACIONES

PRIMERA: E| Ayuntamiento de Tias asume mediante el presente Convenio e
compromiso de tramitar de forma abreviada, conforme a lo establecido en la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modemizacién de Canarias, la
licencia municipal de obras.

SEGUNDA: A resultas de la Ordenacién aprobada en virtud del "Segundo Plan
de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de PueNo del
Carmen” la propiedad ha tramitado un nuevo expediente de obra nu
modificado- bajo el niomero 2018/00000066H, siendo que segtin informe
técnico evacuado al respecto el promotor no ha de pagar a la administracion,
Ayuntamiento de Tias, cantidad alguna en concepto de monetarizacién del
15% del aprovechamiento urbanistico, por cuanto las obras a ejecutar no
suponen aumento de volumen sino que es una edificacion existente que |
propiedad ya tiene patrimonializada.

Por tanto se ha instado por el promotor una modificacion de la licéncia
otorgada mediante Resolucién de la Concejal Delegada de fecha 26/09/2016
proyecto obrante en el expediente de obra 63/2014-N.
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A tal respecto se ha de significar que tal y como se indica en el encabezado
del presente, la actuacion a que se refiere el presente convenio es la de -
MODIFICACIONES DE LA REHABILITACION , REFORMA Y AMPLIACION DE
HOTEL FARIONES ( DE 4 A 5 ESTRELLAS) , RELATIVAS A LAS OBRAS DE
DEMOLICION Y RECONSTRUCCION DE ASEOS EN EL SOLARIUM DE
PLAYA DEL HOTEL LOS FARIONES), segun proyecto Basico y de Ejecucion
redactado por los arquitectos dofia Blanca Cabrera Morales y don José Rafael
Ramirez Lopez, con fechas de visado: 29/11/2019.

50 tras la aprobacién de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
ulo 201 de la Ley 4/2017 de 13 de Julio.

CUARTA: Las partes acuerdan que el presente Convenio se protocolizara

ediante Escritura pablica otorgada ante Notario a requerimiento de cualquiera
d-e\las partes, facultdndose a cualquiera de ellas para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, conforme determina el art. 1.8y 2.2 del Real Decreto
1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamén o para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de'la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

QUINTA.: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.1 del Texto
Refundido de la LeS(\dgl Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 %oetubre—-(—B@E 31 octubre 2015) , la transmision de fincas no
mogﬂca@/ la situacién dek titular de las mismas respecto de los deberes
establecidos por la legislacion urbanistica aplicable y por el presente Convenio
detal’modo que el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del
a /terior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los
cdompromisos que éste hubiera acordado con la Administracion urbanistica
competente, siempre que tales compromisos se refieran a un posible efecto de
mutacién juridico-real.

SEXTA: Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcién registral de

este documento, seran de cuenta y a cargo de cada una de las partes, en los
términos regulados legalmente.
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SEPTIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sgobre interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbjnistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés puablico, se
entenderdn sometidas a los Tribunales de I§ Jurisdiccion Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente, convenio, por duplicado
ejemplar » a un solo efecto, en el lugar y fecha sefalados en el
encabezarmnie

D. Juan Francisco Rosa Marrero
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