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2° Plan para la Modernizacién, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

1. El segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector
turistico de Puerto del Carmen, en adelante Plan de Modernizacion, tiene como objeto viabilizar
la renovacién urbana en los términos sefialados en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de

renovacion y modernizacion turistica de Canarias (en adelante Ley 2/2013).

2. La finalidad de este segundo Plan de Modernizacion es desarrollar el modelo turistico del
destino y ofrecer cobertura a nuevas actuaciones publicas y privadas definidas en el articulo 3.1

de esta Normativa.

Articulo 2. Ambito de Actuacion.

1. En este Segundo Plan de Modernizacién se delimita un ambito discontinuo que comprende un
conjunto de actuaciones de renovacion urbana, en las que, con la maxima de la Ley 2/2013, de
29 de mayo, se pretende lograr una adecuada regeneracion del espacio publico, a la par que la
urgente modernizacién y mejora de la planta de alojamiento turistico y complementaria y la

reactivacion de la actividad econdémica, con nuevos equipamientos.

El &mbito que incluye las Actuaciones de Renovacion Urbana del Plan de Modernizacion, queda
delimitado de manera gréfica en el plano de ordenacién PO-01 “Ambito de actuacién” junto al
Ambito de estudio el cual comprende los cinco ambitos establecidos por el Plan General de
Ordenacion del Municipio de Tias (A.O.l, A.O.ll, A.Olll, A.O.IV y A.O.V) y el equipamiento

turistico complementario Rancho Texas situado en las proximidades del A.O.IV.

Articulo 3. Alcance y vigencia.

1. El Plan de Modernizacion sera de aplicacion a las operaciones, publicas y privadas, que

conlleven rehabilitacién, renovacion, sustitucion con o sin traslado, mejoras, incremento de la
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competitividad del sector turistico, reactivacion econdémica con creacion de empleo, etc.,

incorporadas tanto en el primer Plan de Modernizacién como en este Segundo.

2. El Plan de Modernizacién es un instrumento de ordenacién urbanistica que complementa, y, en

Su caso, sustituye a las determinaciones urbanisticas vigentes.

3. El presente Plan es inmediatamente ejecutivo una vez haya entrado en vigor con arreglo a lo

dispuesto legalmente.

4. Su vigencia es indefinida, sin perjuicio de la obligacibn de que sus determinaciones sean
incorporadas en los correspondientes instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento
urbanistico, en el momento en que se lleve a cabo la siguiente revision o modificacion de los

mismos.

Articulo 4. Actuaciones de transformacion urbanistica.

1. Conforme a la ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias,
las actuaciones de renovacién urbana tienen la consideracion de actuacion de transformacion
urbanistica. A estos efectos, conforme a lo regulado en el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, modificado, por la Ley 8/2013, de
26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana, les sera de aplicaciéon el
régimen legal establecido para las actuaciones de urbanizacion o de dotacion, segun sea el

objeto.

2. Se contemplan diferentes actuaciones de transformacion urbanistica, cuya delimitacion incluye
las actuaciones a las que se refiere el articulo 3.1 de esta Normativa, a través de las cuales se
identifican y promueven dichas operaciones de mejora de la planta de alojamiento y
complementaria, y reactivacion de la actividad econémica, a la vez que se impulsa
decididamente la renovacién del espacio publico del area de renovacién, con la obtencion de

las plusvalias que generen dichas actuaciones.

3. Cada proyecto de iniciativa privada conformara una unidad de gestion que se podra desarrollar

de forma independiente, mediante la suscripcion de los oportunos convenios de gestién. En
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dicho convenio debera reflejarse, como minimo, todos los aspectos relativos a la obligacion del
pago de las plusvalias, asi como el cumplimiento de los restantes deberes legales, establecidos

en la normativa estatal y autonémica, cuando sea el caso.

Con la monetarizacion de los aprovechamientos resultantes de las actuaciones recogidas en el
Plan, se impulsara por el Ayuntamiento de Tias, como 6rgano de gestion, las intervenciones
publicas que induzcan la regeneracién de la ciudad turistica, conforme al programa de
actuacion que se define en el Plan, a cuyo logro debera contribuir decididamente el Gobierno de
Canarias, en colaboracién, en su caso, con el Cabildo Insular de Lanzarote y el Ayuntamiento
de Tias, mediante la creacién de programas plurianuales de gestion publica en las areas

turisticas que habilita y promueve la propia ley.

Articulo 5. Documentacioén

1. El Plan de Modernizacién esta integrado por los siguientes documentos:
a) Memoria
b) Normativa y Fichero de acciones especificas
c) Anexo Cartografico
d) Estudio Econdmico y Cuadro de Presupuestos
e) Informe de Sostenibilidad y Memoria Ambiental

2. En caso de discrepancia en la interpretacion, tendra primacia lo dispuesto en la normativa sobre
los demas textos escritos y sobre la planimetria, y entre dos planos el de mayor escala de

definicion.
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CAPITULO II
REGIMEN DE USOS

Articulo 6. Régimen de los usos.

1. En todo el ambito de este Plan de Modernizacion, a cualquier actuacién de las sefialadas en el
articulo 3.1 de esta Normativa, se le aplicara el régimen que se establece a continuacion
respecto a los usos turistico, terciario, comunitario y espacio libre, manteniéndose para el resto

de usos los regulados en el planeamiento municipal vigente.

Articulo 7. Tipos de usos.

1. Los tipos de usos se establecen en consideracion a la idoneidad para su localizacion en

relacion con los otros usos y el area donde se implantan.

2. A los efectos de las presentes Normas del Plan de Modernizacién, se establece la siguiente

clasificacion:

a) Uso caracteristico: Es aquel uso que caracteriza una zona, parcela o edificacion
concreta, teniendo la consideracion de uso de implantacién prioritaria en éstas, pudiendo
servir de referencia para las condiciones de implantacion de otros usos admisibles en

base a la fijacion de una fraccion, relacién o porcentaje de él.

b) Uso asociado: Es aquel uso que resulte necesario para la correcta operatividad del uso
caracteristico, bien sea por venir impuesto desde normativas sectoriales o porque su
propia naturaleza lo justifigue plenamente, debiendo en todo caso cumplir con las
condiciones particulares establecidas para el concreto uso. A los efectos de fijar los

parametros de su implantacion, tendra la consideracién de uso tolerado compatible.

c) Uso Tolerado: Es aquel uso no obligado que dependiendo de su grado de implantacién

en un &rea o parcela, pueden coexistir en armonia con los usos caracteristicos,
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pudiendo en determinadas circunstancias llegar a sustituirlos sin provocar distorsiones.

e Uso Tolerado compatible: Se consideran como tales, aquellos usos, de implantacion
no obligatoria, que pueden coexistir con el caracteristico sin llegar en ningan caso a
sustituirlo. Se limita la implantacion de los usos compatibles a un maximo del
cincuenta (50) por ciento de la edificacion y ocupacion que corresponda a la parcela
o edificio, exceptuando las edificaciones entre-medianeras que podran destinar el
100 por cien de la planta baja.

e Uso Tolerado alternativo: Se entienden como tales, aquellos usos de implantacion no
obligada, que en determinadas condiciones podria llegar a sustituir al caracteristico
sin mas limitaciones que las derivadas de la aplicacién de los parametros de
edificacion y uso que corresponden a la parcela. Una vez producida la sustitucion de
uso, éste pasara a tener caracter de uso caracteristico a los efectos de aplicacion del

régimen especifico de usos.

En los casos que no se especifique el tipo de uso tolerado, se considerara las dos

posibilidades: Compatible y alternativo.

d) Uso prohibido: es aquel uso no permitido.

Articulo 8. Clases de usos

1. A efectos de este Plan de Modernizacién, se clasifican los siguientes usos, manteniéndose
como validos los regulados por el planeamiento municipal vigente que no se contemplan a

continuacion.

Articulo 9. Usos turisticos

1. El uso turistico comprende los espacios, las agrupaciones de unidades habitacionales y las
instalaciones complementarias que se destinan, de forma habitual, al alojamiento temporal

mediante precio. Se entendera prestado un servicio de alojamiento turistico cuando se oferte la
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estancia en el establecimiento de forma temporal, sin constituir cambio de residencia para la

persona alojada.

Dentro de este uso se distinguen las siguientes categorias:
e Alojamiento Turistico
e Equipamientos Turisticos complementarios
e Establecimiento de Turismo rural

2. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado en virtud de lo establecido en la
legislacion turistica canaria, y debera cumplir con las determinaciones de la misma, de su
desarrollo reglamentario, de la legislacion y del planeamiento urbanistico y territorial, y en su
caso, del sectorial que pueda resultar de aplicacion, asi como de lo establecido por el Plan

General.

Articulo 10. Usos terciarios

1. El uso terciario es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a empresas u
organismos, tales como el comercio, informacién, administracién, gestion financiera y otras

similares.

2. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio y para el establecimiento de las condiciones

particulares se distinguen los siguientes usos:
e Uso recreativo-ocio
1. Se considera como uso recreativo aquel que comprende las actividades ligadas a la

vida de ocio y relacién.

2. Segun las caracteristicas de la actividad se distinguen dos (2) categorias:
. Salas de reunion: Son establecimientos donde se desarrolla la vida de

relacion, acompafiada en ocasiones de espectaculos, tales como discotecas, salas
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de fiestas y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales donde se practiquen juegos de azar. Estos establecimientos no podran
disponer de instalaciones de musica y/o zonas destinadas al baile situadas en el
exterior de los locales. En todo caso los locales deberan disponer de las medidas
correctoras necesarias para el control de los niveles de ruidos exigidos por la
legislacion sectorial vigente y ordenanzas municipales.

. Salas de espectaculos: Son establecimientos en los que se desarrolla la
actividad del espectaculo propiamente dicho, (cines, teatros, etc.), es decir aguellos

en los que se configuren &mbitos diferenciados entre actor y espectador.

3. Los recintos y locales que hayan de destinarse a usos recreativos, cumplirdn con los
requisitos y condiciones del Real Decreto 2816/82, de 29 de agosto, del Reglamento
General de Policia del Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y demas
normativas sectoriales que le afecten, o aquellas que las sustituyan, asi como lo

establecido en las correspondientes Ordenanzas Municipales.

4. Los usos recreativos deberan estar dotados de al menos una plaza de aparcamiento

por cada veinticinco (25) plazas de aforo.

e Comercial

a) Se consideran en este concepto las actividades productivas ligadas al comercio.

b) Se distinguen tres (3) categorias:

+ Categoria |. Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos
independientes que no superen los 200 m2 en superficie Gtil. La licencia de apertura,
modificacion o ampliacion de locales corresponde al Ayuntamiento de conformidad con
lo dispuesto por legislacion sectorial vigente.

* Categoria Il. Cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos

independientes o agrupados, con una superficie de venta al puablico inferior a la minima

[5
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exigida para ser considerada como” gran superficie’, todo ello de acuerdo a la
legislacion sectorial vigente en el momento de la solicitud de licencia de apertura.

» Categoria lll. Cuando la actividad comercial tiene lugar en “centros comerciales”,
entendiendo como tales al conjunto de puntos de venta situados en el interior de un
mismo recinto en los que se ejercen las respectivas actividades de forma empresarial e
independiente,

como actividades de ocio y restauracién, asi como locales independientes considerados
grandes superficies, y requieran para su apertura de “licencia comercial especifica” con
arreglo a la legislacién sectorial vigente.

c) Normativa de aplicacion. Con caracter general, los edificios, locales e instalaciones
destinadas al desarrollo de actividades comerciales se regirdn de acuerdo a la normativa
sectorial vigente en el momento de la solicitud de licencia de apertura, y en especial, en
todo lo que hace referencia a dotacion de servicios, limitacién de alturas, circulacion
interior, seguridad, niveles de emisidn de ruidos y vibraciones, asi como a la Ley 1/1998,
de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades
Clasificadas y Decreto 219/1994 de 28 de octubre, sobre Criterios Generales de
Equipamiento Comercial en Canarias, o aquellas que las modifiquen o sustituyan.
Asimismo la edificacion se debera adaptar a las necesidades funcionales, al paisaje y la
morfologia urbana de la zona en que se ubica.

d) Dotacion de aparcamientos. Se dotaran de una (1) plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie edificada, excepto para los de categoria
Il —Centros Comerciales que deberan dotarse de una (1) plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie de venta. En el caso que sea
técnica o economicamente inviable cumplir con los requisitos de dotacion exigidos para
los establecimientos de Categoria | y Il, se aceptard el déficit de aparcamientos,
pudiendo el Ayuntamiento exigir, con la finalidad de invertir en aparcamientos publicos,
el pago de un importe equivalente al precio de mercado de las plazas de aparcamiento
no materializadas.

e) Las condiciones de los locales seradn las determinadas en las correspondientes

Ordenanzas Municipales.
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Uso restauracion y bares.

1. Se consideran en este concepto las actividades productivas ligadas a los
establecimientos  destinados al consumo de alimentos y bebidas, tales como

restaurantes, bares, cafeterias y similares.

2. Se distinguen las siguientes categorias:

a) Categoria |. Aquellos locales que puedan tener asociadas otras actividades
complementarias, siempre que éstas sean inocuas.

b) Categoria Il. Los anteriores que ademas tengan instalaciones de mdusica, ocio,
terrazas, etc. Cuando los establecimientos dispongan de instalaciones de musica éstas
se limitaran al interior de los locales y en condiciones tales que quede garantizado el
control de ruidos, de acuerdo a las ordenanzas municipales al respecto. En ninglin caso

estos establecimientos podran disponer de instalaciones o espacios destinados al baile.

3. Se debera reservar aparcamiento, a razén de una (1) plaza por cada 50 m? de
superficie util de local. En el caso que sea técnica o econé6micamente inviable cumplir
con los requisitos de dotacidon exigidos, se aceptara el déficit de aparcamientos,
pudiendo el Ayuntamiento exigir, con la finalidad de invertir en aparcamientos publicos,
el pago de un importe equivalente al precio de mercado de las plazas de aparcamiento

no materializadas.

Uso oficina.

1. Se consideran como uso oficina aquel que comprende actividades cuya funcién
principal es prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u

otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmisién de informacién, bien a
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las empresas o0 a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por la
Administracion Publica que tengan caracter de dotacional.
2. En esta clase de uso, a efectos de su pormenarizacion en el espacio y, en su caso,

del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen tres (3) categorias:

e Despacho doméstico. Cuando el servicio es prestado por el titular en su propia
vivienda, utilizando para ello alguna de sus piezas. La superficie maxima destinada
al despacho doméstico no rebasara el cuarenta por ciento (40%) de la superficie util
de la vivienda en la que se ejerce la actividad, manteniéndose en todo caso su

cualidad residencial y condiciones exigidas para el resto de la vivienda.

e Local de oficina. Cuando no se da el supuesto previsto en el parrafo anterior,

pudiendo situarse en edificios de uso compartido o exclusivo.

e Edificio de oficinas. Sera autorizable solamente en los nucleos de Tias y Puerto del
Carmen, debiendo respetar en todo caso las limitaciones superficiales y de

localizacién que determine el Plan Insular.

3. Las condiciones del uso oficina serdn las que establezcan las Ordenanzas
Municipales.

4. Se debera reservar aparcamiento, a razén de una (1) plaza por cada 50 m2 de
superficie Util de local para las categorias de local de oficina y edificio de oficinas. . En el
caso que sea técnica o econdmicamente inviable cumplir con los requisitos de dotacién
exigidos, se aceptara el déficit de aparcamientos, pudiendo el Ayuntamiento exigir, con
la finalidad de invertir en aparcamientos publicos, el pago de un importe equivalente al

precio de mercado de las plazas de aparcamiento no materializadas.

Articulo 11. Usos comunitarios

[5
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1. Usos comunitarios son aquellos que prestan a la poblacion servicios de indole colectiva o

2.

general, asi como usos y servicios publicos basicos para la vida colectiva.

A efectos de su pormenorizacion, con independencia de su posible caracter como dotacion o

equipamiento, y de los regulados por el Plan General de ordenacion en vigor, en esta norma se

desarrollan las siguientes categorias:

Deportivo (cédigo D).

1. Comprende las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico en la modalidad

de recreo y ocio, educacion fisica y exhibicion de especialidades deportivas.

2. Cuando las instalaciones lleven asociadas otras actividades, como sanitarias,
comerciales (bares, cafeterias, etc.), serdn exigibles las condiciones establecidas para

estos usos.

3. Los establecimientos que conlleven asistencia de publico deberan estar dotados de al

menos una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) plazas de aforo.

4. Son usos asociados los aparcamientos y los espacios libres, y usos tolerados

compatibles el terciario.

5. Son usos prohibidos los industriales, los comercios de categoria Il y I, y las oficinas

en edificio exclusivo.

3. Salvo indicacién expresa en la zona tipolégica y por las disposiciones que regulen los distintos

usos pormenorizados, con caracter general deberan estar dotados de las plazas de

aparcamientos exigibles, de acuerdo a la legislacion de aplicacién en funcion de su naturaleza.

Articulo 12. Espacio libre

1. Se considera como uso espacios libres aquel que se destina al recreo y esparcimiento al aire

libre de la poblacién y a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.

2. Se incluyen las siguientes categorias diferenciadas:
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Parque urbano y &reas recreativas: corresponde a las dotaciones destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental, tanto

en el sistema urbano como en el rural.

Plazas: corresponde a las areas o espacios urbanizados con zonas ajardinadas de
mediana o pequefia dimension insertados en la trama urbana, destinados al disfrute de

la poblacién.

Parque: corresponde a las areas o espacios con prados, jardines y arbolado para el

recreo y ornato.

Area de juegos: corresponde a aquellas areas acondicionadas para el recreo de los

nifios, y equipadas con elementos adecuados a la funcién que han de desempenar.

Zonas verdes y a&reas ajardinadas: corresponde a las areas ajardinadas con
acondicionamiento para el reposo de los peatones, y en ocasiones, el acompafamiento
del viario, y a las areas con acondicionamiento vegetal ligero, destinadas a la defensa

ambiental y al valor paisajistico de los bordes urbanos.

3. Son usos asociados los aparcamientos, y tolerados compatibles el cultural, los servicios

publicos propios del espacio libre, el uso deportivo abierto y el terciario.

4. Son usos prohibidos, los restantes.

CAPITULO III
PARAMETROS DE ORDENACION

Articulo 13. Parametros de ordenacién

1. En el &mbito de actuacion de este Plan de Modernizacion, a cualquier actuacién de las

sefialadas en el articulo 3.1 de esta Normativa, se le aplicaré los pardmetros de ordenacién que

se detallan en los siguientes articulos, sin perjuicio de la aplicacion de las ordenanzas

[5
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particulares que este Plan de Modernizacion establece para cada una de las actuaciones

recogidas en las fichas urbanisticas de este Plan.

El Plan de Modernizacién establece para cada una de las actuaciones recogidas en las fichas
urbanisticas, cambios en sus parametros de ordenacion necesarios para llevar a cabo la

renovacion urbana en la que estan incluidas.

Articulo 14. Incremento de edificabilidad y cambio de uso del Plan de Modernizacién

1.

4,

[5

La edificabilidad asignada por las ordenanzas del planeamiento vigente de cada una de las
parcelas incluidas en el ambito de actuacion del presente Plan, puede complementarse con los
coeficientes de edificabilidad previstos en el articulo 11.1 de la Ley 2/2013, de 29 de Mayo, 0 en
la legislacion que la sustituya, como incentivo a las actuaciones sefialadas en el articulo 3.1 de

esta Normativa.

De conformidad con lo establecido en la normativa estatal y autonémica, y sin perjuicio del
cumplimiento de los restantes deberes legales cuando sea el caso, la propiedad estara obligada
a la cesion correspondiente del aprovechamiento urbanistico derivado del incremento de
edificabilidad que materialice el nuevo proyecto con respecto a la edificabilidad asignada por el
planeamiento vigente, en concepto de participacibn de la comunidad en las plusvalias

generadas por la ordenacion urbanistica.

No se tendra la obligacion de proceder al abono de las citadas plusvalias, a las actuaciones
desarrolladas en parcelas en las que se acredite que la edificabilidad existente coincide con
licencias de obra, aunque dicha edificabilidad supere la establecida por el planeamiento vigente,
en cuyo caso, Unicamente le correspondera realizar la cesion correspondiente al nuevo

incremento de edificabilidad que exceda de la citada licencia.

A efectos del calculo de las citadas plusvalias se computaran los incrementos de

aprovechamiento bajo rasante.

En parcelas que se encuentren en manzanas que tengan linderos opuestos con rasantes a

distinto nivel, podra ser destinada la totalidad de los niveles y plantas resultantes sobre el nivel
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inferior a cualquiera de los usos permitidos segun la ficha de aplicacion, computandose la
superficie construida sobre rasante de la parcela con respecto a la via o paseo del nivel inferior,
salvo la parte que, hasta un maximo del cincuenta por ciento, sea destinada a aparcamientos y

no exceda mas de un metro sobre la rasante del nivel superior.

En los establecimientos turisticos de alojamiento se permitirdn plantas bajo rasante que
cumplan las condiciones de habitabilidad y el Cédigo Técnico de la Edificacién, o norma que lo
sustituya. Esta planta se podrd destinar tanto a unidades de alojamiento como a usos
complementarios y no computaré a efectos del célculo de la altura de la edificacion y nimero de

plantas.

En caso de que el incremento de edificabilidad permitido por este Plan de Modernizacion
suponga un aumento global del nimero de plazas de alojamiento, se estara al cumplimiento del
del TRLOTC, exigiéndose un minimo de 5 m?/plaza de espacios libres con caracter de sistema
general que serd contemplado en la Revisién del Plan General de Tias en su adaptacion a

Directrices 0 en una Revision especifica a tal fin.

Articulo 15. Edificacién bajo rasante

1.

En los s6tanos y semisétanos definidos en el planeamiento municipal vigente, ademas de los
usos permitidos en dicho Plan General, para las actuaciones sefaladas en el articulo 3.1 de

esta Normativa, se permitiran los siguientes:

a) En los establecimientos turisticos de alojamiento: Se permitird el uso de alojamiento en las
condiciones establecidas en el articulo 13.5, gimnasios, salas de rehabilitacién, spa, saunas
y similares, discotecas, bares, restaurantes, cocinas, lavanderias y otras instalaciones
internas propias de los establecimientos, asi como cualquier otro uso ligado a la actividad

turistica complementaria.

b) En las parcelas en las que se desarrolle el uso terciario se permitird la instalacion de

cocinas.




3

Gobierno
de Canarias

[5

gesplan

2° Plan para la Modernizacién, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen

TOMO Il - NORMATIVA

c) En las parcelas de equipamientos turisticos complementarios se permitiran los usos

caracteristicos, asociados y tolerados, tales como recreativo, comercial, etc.

Articulo 16. Ocupacién en suelo y subsuelo

1.

La superficie y proyeccién en planta de los s6tanos podra ocupar el 100% de la parcela. En los
semisétanos se tendrdn que respetar las condiciones de retranqueo, alineaciones y linderos

especificadas por este Plan de Modernizacion en las fichas urbanisticas.

No habra limite de plantas de s6tano, aunque no se especifique en las fichas urbanisticas.

Articulo 17. Estandar de densidad de parcelas.

A las actuaciones sefialadas en el articulo 3.1 de esta Normativa les serd de aplicacion los

incentivos en materia de densidad de parcela contemplados en la Ley 2/2013, de 29 de Mayo, o en

la legislacién que la sustituya.

Articulo 18. Transformacién de usos residenciales en villas.

1.

En este Segundo Plan de Modernizacién se delimita un ambito de especializacion del uso
turistico, abarcando la zona de los Mojones y Risco Prieto, donde coexisten usos turisticos y
residenciales, con las mismas caracteristicas tipolégicas, de calidad y densidad, con objeto de

encauzar su especializacion en un area de compatibilidad de usos.

Dentro de este ambito de especializacion de uso se permite la transformacién de viviendas

individualizadas y aisladas a la modalidad de villas, recalificando las parcelas al uso turistico.

A las viviendas que se acojan a la conversién en la modalidad de villa, se les mantendran los
parametros urbanisticos del planeamiento vigente, pero con el uso caracteristico de alojamiento

turistico y como uso prohibido el residencial.
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CAPITULO IV
MEDIDAS AMBIENTALES

Articulo 19. Medidas genéricas de proteccién ambiental
1. Eficiencia energética.

a) En el disefo de los edificios se tendra que favorecer la eficiencia energética, para lo que se
recomienda el uso de sistemas de iluminacion y de aislamiento térmico, que favorezcan un
consumo bajo de energia y el uso de elementos que favorezcan la iluminacion natural,
teniendo en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, asi como la introduccién de
elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

b) Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccion de agua
caliente sanitaria, tanto en edificios publicos como privados, debiendo justificar su no
instalacion.

c) En el alumbrado publico, se deberan utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando
las alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o dispositivos de
iluminacion de bajo consumo energético (LED).

d) Se tendra que incorporar vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad

de los edificios y del entorno urbano.
2. Eficiencia en el consumo de agua:

a) Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de
mecanismos de ahorro en el consumo de agua.

b) Se tendran que implantar, en parques y jardines, sistemas de riego de alto rendimiento, que
conlleven la minimizacién de la aspersion, empleandose, en su caso, sistemas de riego por
exudaciéon o goteo, usando, siempre que sea posible, agua reciclada y si no, agua no

potable.
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c) Los parques y jardines tendran minimas exigencias de agua, con especies arbéreas y

arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.
3. Gestion de residuos:

a) En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando
prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

b) Se tendra que prever la evacuaciéon y conduccion de aguas pluviales, dimensionandose con
la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.
Se controlard la escorrentia superficial, con un disefio de vertientes que evite la
concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente.

c) La infraestructura de saneamiento contemplaran la separacion de la recogida de aguas
pluviales de las residuales (sistema separativo) y garantizaran la correcta evacuacién de las
aguas residuales que se generen, conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red
municipal de saneamiento.

d) No se podran otorgar licencias de apertura u ocupacion en tanto los terrenos no cuenten
con conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento.

e) Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas
residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

f) Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, las instalaciones
deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con la normativa vigente y
revisadas por el titular del servicio de saneamiento, que inspeccionara y controlara las
mismas.

g) Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados. El proyecto de la obra
contendra un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de
excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion, especificAndose el destino
del vertido de esas tierras.

h) Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas méas idoneas, con el fin de evitar

malos olores y derrames.
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i) Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases,
papel-carton, vidrio y materia organica.

j) Se deberan acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de
mantenimiento de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se
vigilara especialmente que la gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se
realice conforme sefala la legislacion vigente.

k) Tendr& preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento constructivo

(tuberias, aislamientos, mecanismos...).
4. Contaminacion atmosférica

a) Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, cualquiera que sea su naturaleza, no
podran rebasar los niveles maximos de emisién establecidos en la normativa vigente.

b) Se potenciara el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias limpias.

c) Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién del Plan de Modernizacion, se deberan
observar las siguientes medidas:

e En aquellas zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria y, en concreto,
durante los movimientos de tierra, se administraran riegos frecuentes mediante
camiones cisternas.

e Se procedera a estabilizar los depésitos de materiales que deban conservarse para
rellenos, con el fin de aminorar la dispersion de particulas sélidas. Esta estabilizacion
se lograra mediante riegos o recubrimiento con plasticos preferiblemente.

e Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas
de carga y descarga y transporte de material.

e Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros
gue puedan ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo
y toldos adecuados.

5. Contaminacién acustica y vibratoria

a) Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada uso,
con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la aparicion de problemas

ambientales en las areas turisticas y residenciales.
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b) No se permitira el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier elemento
movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre locales y viviendas,
0 usos asimilables a éste. Se interpondran los amortiguadores y otro tipo de elementos
adecuados si fuera preciso.

c) Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la
zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas adicionales para la mitigacion
de la intensidad sonora en los establecimientos turisticos, 0 en las viviendas mas expuestas
a este tipo de contaminacién, segun la legislacién vigente.

d) Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan
observar las siguientes medidas:

e Control del horario del trafico de los vehiculos de transporte de empleados en la
construccién, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse

ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de transporte en horario
nocturno (22h a 8h).

e Se recomienda la instalacién de pantallas artificiales que eviten la propagacion del
ruido hacia las zonas turisticas o residenciales.

6. Contaminacion luminica

a) Se procurara regular la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control asi
como emplear la iluminacion publica solo en las franjas horarias con mayores
requerimientos de iluminacion.

b) Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente protegidas
y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como minimo
20° por debajo de la horizontal.

c) Se recomienda no utilizar cafiones de luz o laseres, asi como lamparas de descarga a alta

presion.

Articulo 20. Medidas para la topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo.

1. Se evitard en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a la
pendiente existente. En caso contrario, procurar:
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a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

2. Se evitaran las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas
en los cauces de los barrancos que atraviesan la zona turistica, asi como en los terrenos

inundables durante las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la
clasificacion de los terrenos.

3. En suelo rustico, donde fuere necesario, se deberan adoptar medidas de control de la erosion
del suelo (barreras, disminucion de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...).

4. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan observar
las siguientes medidas:

a) Las obras de ejecucion deberan realizarse dentro del ambito de actuacién. En el caso
contrario, se tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos
circundantes.

b) Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para
evitar el efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

c) La topografia resultante de las obras deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos
principales: a) integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje
del agua superficial, y ¢) ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

d) Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al
15%, o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de impacto
negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

e) Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente
seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

f) Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando
el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

g) En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes
superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como la revegetacion,
para evitar los procesos erosivos. En este sentido la revegetacion debera evitar la

disposicién regular y alineada de las plantulas.
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h) Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial.
i) Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterrdneas de

los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.

Articulo 21. Medidas para la vegetacion y la fauna

1. En la intervencion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las
nuevas obras se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del
proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantaran garantizando un manejo que facilite
su supervivencia o, se plantaran nuevos ejemplares.

2. En caso de que se tengan que desplazar pies arbdreos o arbustivos, se hara dentro del &mbito
de actuacién, por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan preparar,
previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser trasplantados, debiéndose realizar
durante la parada vegetativa.

3. Se evitaran las molestias a la fauna asociada al &mbito de actuacién, debiéndose tener especial
cuidado en las intervenciones localizadas proximas a las areas de interés faustico.

4. Se exigird que, durante el transcurso de cualquier obra, los troncos del arbolado que pudieran
guedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un adecuado
recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Articulo 22. Medidas para el patrimonio cultural

1. Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
arqueoldgico, etnografico e histérico que pudieran verse afectados durante las distintas
actuaciones previstas.

2. En cualquier caso, en todo momento se debera cumplir con lo que determine la Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y demas legislacion aplicable.
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Articulo 23. Medidas para la mejora del paisaje

1. Se debera evitar cualquier actuacion que resulte lesiva para la imagen de la zona turistica, en
particular en lo referente a las dimensiones de las edificaciones, las caracteristicas de las
fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y el modo
en gue se utilicen, su calidad o su color, la vegetacioén, en sus especies y su porte y, en general,
a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

2. Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las obras de nueva edificacién deberan proyectarse tomando en consideracion la topografia
del terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
elementos visuales (disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos mas frecuentes e
importantes de contemplacién), el impacto visual de la construccién proyectada sobre el
medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y
ventilacién de las construcciones de las fincas colindantes. Asi mismo, en via publica, su
relacion con ésta, la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del area, y
demas parametros definidores de su integracion en el medio urbano.

b) En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la edificacién
asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir, como documentacion complementaria del
proyecto de edificacion, la aportacion de andlisis de impacto sobre el entorno, con empleo
de documentos gréficos del conjunto de los espacios publicos a que las construcciones
proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los lugares que permitieren su vista.

c) En toda edificacién y construccion se debera procurar una integracién paisajistica de los
paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno,
evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion
visual de las mismas. Las fachadas deberan revestirse con materiales que garanticen la
calidad estética, la durabilidad y el bajo mantenimiento, evitdndose los revestimientos

continuos (enfoscados y pintado, mortero monocapa, etc.)
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d) En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto
de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del edificio y
ejecutarse conjuntamente con él.

e) En lo posible se procedera a la mejora de la envolvente del edificio, mediante cubierta de
zonas ajardinadas, que ademas de mejorar el impacto visual mejora el confort ambiental y la
calidad paisajistica.

3. En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y espacios
libres publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integraciéon ambiental:

a) Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas, basando su
acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo suficiente arbolado y especies
vegetales.

b) Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz de
dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante urbanizacién.

c) Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un alcorque por
cada 9 metros de via, y éstos deberan ser lo suficientemente amplios como para garantizar
la supervivencia de la plantacién en su mayor desarrollo. Asi mismo en las playas de
aparcamientos se debera prever la localizacién de un alcorque ajardinado al menos cada 8
plazas de parking.

d) Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de ningan
arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso se procurara
afectar a los ejemplares de menor edad y porte.

e) Toda perdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos debera
ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello diera lugar.
La sustitucion se hara por especies de igual o parecido porte que la desaparecida.

f) Los parques infantiles contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y defensa
de la red viaria, areas con mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo
y recreo pasivo.

g) La eleccién del mobiliario urbano se hara buscando su integracion en el paisaje.
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h) Los elementos de sombra a implantar en los paseos maritimos, en ningun caso podran
afectar significativamente a la servidumbre visual de las edificaciones colindantes. Asi
mismo, no podran interferir en la vision del espacio litoral desde el propio paseo, ni
interrumpir la transitabilidad, en mas de un tercio, de la seccion transversal del mismo.

i) La altura de todo cuerpo volumétrico de nueva introduccion, no podra superar la cota media
de las edificaciones de mayor altura colindantes que superen las dos plantas.

j) Los elementos singulares que cumplan el objetivo de hito / nodo en rotondas, deberan tener

en cuenta ademas las siguientes determinaciones:

e La volumetria de los elementos no podra ocupar mas de un 15%, en el caso de que
el area de intervencion sea un cruce, y de un 60% en el caso de que el area de
intervencion sea Unicamente la rotonda.

e Preferentemente los materiales a utilizar deberan favorecer la integracién
volumétrica del elemento mediante el uso de transparencias o reflexién del paisaje
circundante.

e La altura del elemento serd la establecida de manera genérica para todo cuerpo
volumétrico de nueva introduccion, salvo que justificadamente sea imprescindible
superarla de manera puntual.

Articulo 24. Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad.

1. Siempre que sea posible, se procurara liberar espacio viario para ser usado por los vehiculos
del transporte colectivo.

2. Se deberan establecer medidas encaminadas a reducir la intensidad y velocidad de los
vehiculos, con el fin de conciliar los entornos en los que existe una interaccidn entre personas y
automoviles.

3. Se fomentara una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o disuasorios
con disponibilidad de transporte colectivos eficiente.

[5
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Articulo 25. Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e

infraestructuras

1. Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo corte
visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin de garantizar
la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los volimenes a edificar. Se
ordenaran los voliumenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y
del paisaje circundante, tanto urbano como rural, con el establecimiento de criterios para su
disposicién y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales,
los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicién de vistas de
unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

2. Se evitaran todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos. La nueva
instalacion y la sustitucion o ampliacién de redes de servicios, se efectuara siempre mediante
canalizacién subterranea. Esto afecta, en particular, a las redes de energia eléctrica y de
telecomunicacion, aunque sean de baja, media y alta tensién o de servicio supramunicipal.

3. Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia no
podran alterar el paisaje, para lo cual recibiran un tratamiento superficial que incluya medidas
de repoblacion o plantacion.

4. Por las caracteristicas del clima, las aceras deberan acompafarse en lo posible de alineaciones
de arboles. Se plantaran de forma que conserven la guia principal, con tronco recto, con tutores
y protecciones que aseguren sSu enraizamiento y crecimiento en los primeros afos. Se
recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de fundicién, con un
area circular central libre de suficiente diametro para facilitar el crecimiento transversal del
tronco.

5. Las superficies de ocupacion temporal por obras deben restaurarse inmediatamente después
de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de crecimientos
edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar definido en el
calendario de trabajo de las obras.

6. El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias debe adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

7. Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras, deberan ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine impacto
visual y se acomode a la configuracién formal del conjunto.

E
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8. La afeccidn paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante la
plantacion de setos arbustivos y pies arbéreos a cada lado del vial.

CAPITULO V
EJECUCION DEL PLAN DE MODERNIZACION

Articulo 26. Plazos de ejecucién

1. Los proyectos que recojan actuaciones de las definidas en el articulo 3.1 de esta Normativa,
que se acojan a los contenidos del presente Plan de Modernizacion, deberan llevarse a cabo de
conformidad con los siguientes plazos:

a) La solicitud de licencia debera presentarse en el plazo de un afio desde la entrada en vigor
del plan.

b) La obra debera comenzar en el plazo de un afio desde la obtencion de la licencia y
ejecutarse en el plazo de dos afios desde la obtencién de licencia. La ejecucién de las obras
deberd culminarse en el plazo de dos afios a contar desde la finalizacién. El plazo de
ejecucién podra ampliarse a otro periodo de igual duracion si se solicita justificadamente
antes de que concluya el plazo inicial.

c) El abono del porcentaje de cesidon obligatoria por incremento de los aprovechamientos se
deberd realizar en el momento de obtencién de la licencia y, en cualquier caso, antes del
inicio de las obras.

d) El incumplimiento del total de los plazos sefialados, por causa imputable al promotor, dara
lugar a si se pretende materializar la edificabilidad establecida por el plan o instrumento que
la viabilice, una vez transcurridos los plazos sefialados en este convenio, y siempre que el
planeamiento no haya sido alterado posteriormente estableciendo otros parametros
distintos, el promotor debera abonar la totalidad de incremento de la edificabilidad que el
planeamiento le atribuya a la parcela o parcelas afectadas, descontandose el porcentaje del
mismo, en caso de que en su dia se hubiere satisfecho.

e) Las alteraciones de planeamiento que modifiquen el plan no generaran derechos

indemnizatorios, con la salvedad de que por la propiedad y el Ayuntamiento, en el
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transcurso del trdmite de modificacion, se suscriba convenio urbanistico de gestién en el

gue se acuerde el mantenimiento de las determinaciones previstas en el presente plan.

2. De conformidad con lo establecido en la ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y
modernizacion turistica de Canarias, los proyectos objeto del presente Plan, gozardn de un
procedimiento abreviado en la obtencion de la licencia municipal de obras, que no podra ser
superior a 30 dias.

3. El Ayuntamiento sélo podra denegar el inicio de la ejecucion si el proyecto no se ajusta a la
ordenacién establecida por el Plan de Modernizacion; y dentro del citado plazo de 30 dias, el
Ayuntamiento proceder4d a comunicar al promotor el importe de la cesion conforme se
desprenda del proyecto que se presente. Una vez que se haya abonado dicho importe, el
promotor podra iniciar las obras conforme al proyecto presentado.

4. Las actuaciones incorporadas en el primer Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Puerto del Carmen, que hayan cumplido sus plazos en tramitacién de
solicitud de licencia, pero que no han podido iniciar su ejecucion, se acogeran a los nuevos
plazos establecidos en este plan, para poder solucionar los obstaculos que les han impedido
ejecutar la obra.

CAPITULO VI
MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO

Articulo 27. Modificacién de las determinaciones de planeamiento.

Este Plan de Modernizacion modifica las determinaciones del planeamiento vigente, sobre
cualquier actuacion de las sefialadas en el articulo 3.1 de esta Normativa y a las actuaciones
reflejadas en el fichero urbanistico de intervenciones en espacio publico y privado, sustituyéndolas

por las establecidas por el presente Plan.

Articulo 28. Modificacién de la Zona Rhpc-4 y Rhpc-6.

Este Plan de Modernizacion modifica los parametros urbanisticos de las parcelas Rhpc-4 y Rhpc-6
del Primer Plan de Modernizacién, mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen,

guedando las ordenanzas como sigue:
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USOS PORMENORIZADOS
N° plantas . Altura max. L .
ZONA o ; P Altura méx. sobre rasante de Ocupacion max. en
J Edificabilidad méx. sobre sobre .
TIPOLOGICA I Avda. de las Playas biert cubierta
CARACTERISTICO TOLERADO rasante (La altura se medira en el centro de la fachada a la Cublerta
COMPATIBLE Avda. de las Playas a la cara superior de forjados)
Resultante de
aplicar  restantes
o paféme.tr,os Las que | 9 metros para plantas baja y primera.
Terciario en ed'f'cafc'f)n Y en| resulten de | 15,50 m. para el resto del edificio.
Turistico todas las cumplimiento  del | gpjicar las | 17 m. para plataforma de piscina en cubierta. 30% de la planta de cubierta
complementario, plantas, grt. que regule 10s | congiciones de | Las comisa de la planta primera (9 metros) No se contabiliza la '
Rhec_4 asociado incluyendo los '”C"f‘?m"’f:_sd en | altura maxima | podra tener continuidad a través de un plano | 2:25 metros. ocupacin de casetones
aparcamientos. Osotanos, y10 | edificabilidad. de la | inclinado de fachada con el resto de plantas, de ascensores ni cajas de
Yo en c.ublerta. A ef‘e‘ctos de | egificacion.. cuyo material de cerramiento en todos sus escaleras
Deportivo. ed|f|cab|I|d§d, 12 | No habra limite | planos, independientemente del sistema '
zona dgstlnada 2 | de plantas bajo | constructivo, sera transparente (vidrios o
aparcamiento  no | yaqante. similares)
computa.
Retranqueo respecto Avenida de las Playas Retranqueo respecto al resto de linderos
Plantas sé6tanos, baja y primera: alineado a vial. Libre
Plantas 22 y 32 igual a la suma de la altura de
dichas plantas (9m).

Se mantendréan las condiciones de composicion e integracién en la morfologia urbana (colores,
materiales, etc.), contempladas en el fichero normativo del Primer Plan de Modernizacion de Puerto

del Carmen.
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USOS PORMENORIZADOS Altura max.
Ne° plantas N° plantas
ZONA I . respecto o . .
. Edificabilidad max. sobre max bajo Construcciones sobre la altura maxima
TIPOLOGICA rasante I
i rasante . rasante permitida
CARACTERISTICO | ASOCIADO (medida a cara
superior del Gltimo
forjado)
Aparcamiento
(en 1,25 (m2/m2)y en Se permitiran sélo las instalaciones que por su
cumplimiento cumplimiento del art. 18 m. (sobre funcionalidad tengan que ubicarse expresamente en
Rhpe_6 Turistico de las que regule los 5 rasante de via Sin limite la cubierta.
exigencias de incentivos en publica) Deberan tener una altura méxima de 2,50 m. y un
las normativas | edificabilidad. retranqueo minimo a todos los linderos de 2,50 m.
sectoriales)

Retranqueo minimo respecto a la calle Roque

del Este

Retranqueo minimo respecto al resto de

. Retranqueo respecto linea dominio publico terrestre
linderos

Libre

3 metros, excepto el peatonal de acceso al mar con
retranqueo libre.

En caso de actuaciones conjuntas con parcelas
colindantes, el retranqueo sera libre entre ellas.

Cumplimiento de la ley 22/1988, de Julio, de Costas. Para las
edificaciones existentes con anterioridad a esta ley, se estara a
lo previsto en la Disposicion Transitoria Cuarta de la misma

[5
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En el Plano PO-05 Régimen de Usos y Tipologias se delimitan las nuevas alineaciones de estas
parcelas.

Articulo 29. Modificaciéon de la Zona R-E-13-PC

Se maodifican los pardmetros urbanisticos del PGO en vigor.

PARAMETROS URBANISTICOS DEFINITORIOS ORDENANZA URBANISTICA PARCELA:
‘R-E-13-PC”
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USOS PORMENORIZADOS INTENSIDAD DE LA VOLUMEN Y FORMA DE LA
ZONA EDIFICACION EDIFICACION Construcciones sobre la altura maxima
TIPOLOGICA TOLERADO Edificabilidad Ocupacion Altura maxima permitida
CARACTERISTICO | 0 oo P
.Se permitiran sélo las instalaciones que
por su funcionalidad tengan que
ubicarse expresamente en la cubierta,
tales como cuarto de instalaciones.
Dos plantas. La cota de cubierta debera | Se permitiran también lucernarios (dicho
o situarse, como maximo a un metro por | €lemento tendra una altura maxima de 1
Terciario y Comunitarios La gue | encima de la cota de rasante de la | metro desde la rasante de la cubierta),
R-E-13-pc | EQuipamientos |y resulte  de | Avenida de Las Playas, dicha cubierta | €lementos de mobiliario, etc.
turisticos aparcamiento | (1) aplicar las | debera ser de uso publico y ser | Estableciendo un porcentaje maximo de
complementari | S restantes accesible desde dicha Avenida debiendo | Ocupacion de :
o0s condiciones | dérsele tratamiento adecuado para tal | - 16 % de la cubierta para elementos
fin, asimismo se debera ceder el derecho | cerrados distribuyéndose dicha
de superficie al Ayuntamiento. ocupacion libremente en dos o mas
elementos sin que quepa, por tanto, su
concentraciéon en uno Unico a fin de no
dar lugar a barreras visuales.

Retranqueo minimo respecto Avenida de las

accesibilidad peatonal de
garantizar el acceso a la cubierta.

Libre. En el supuesto de retranquearse la Avenida
se debera resolver en el proyecto de obra la
las zonas

libre 'y

Se deberan tratar para garantizar el acceso al mar.

[5

(1) La edificabilidad sera la resultante de las siguientes condiciones:

1.- Toda la actuaciéon debera abarcar manzanas completas de las definidas en el PGO, limitadas

por la Avenida de Las Playas, el borde del mar y dos pasos consecutivos de conexién de dicha

Avenida con la prolongacion del paseo peatonal de costa de nueva creacién; excepto cuando exista
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segregacion e inscripcion con anterioridad a la aprobacion del Plan General vigente, que se podra

desarrollar en dos fases, respetando los parametros comunes de la actuacion.

2.- Deberan quedar garantizados los accesos peatonales al mar mediante los peatonales

establecidos por el planeamiento en vigor.

3.- La edificacion deberd alinearse a la Avenida de Las Playas y al paseo peatonal de costas de
nueva creacion conforme delimitacién de la Demarcacion de Costas, sin que pueda exceder de dos
el nimero de plantas sobre la rasante del paseo y situandose la cota de cubierta, como maximo, a
un metro por encima la cota de rasante de la Avenida. Dicha cubierta debera ser de uso publico,

por lo que debera ser accesible desde dicha Avenida y tener un tratamiento adecuado para tal uso.
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-01 Balcon del Mar.

0

=

SITUACION Calle Reina Sofia n°55
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
TIPOLOGICA : TOLERADO e - . Altura méaxima sobre N° plantas max. max. en
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Terciario.
Rh-10 Alojamiento turistico Equipamiento turistico 0,7 m’c/m®s 60% 2 plantas 8 metros Sin limite. -
complementario.

Retranqueo minimo a vial

Sin retranqueos

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

Los existentes

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

EXTURAS

p

A

Y

b

CARPINTERIA

- Em ke

m m o

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

— -

Color de la estructura: Blanco, gris metal y

Enlucido / Panel ceramico / I_Danel de mortero Color: Blapcq ) Color: Gris mgtallzado plata, blanco, tonos de azul Materiales: Acero inoxidable, acero Solumor"nes donde se integre ~el paso de
pretensado (fachada ventilada o similar | Acabados: Piedra, pintura y paneles azul y wengué. galvanizado y vidrio. El paramento horizontal instalaciones con el disefio de la
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. sera transparente. fachada

TERRAZAS CARTELERIA

A o
N o —

SOt
B Ea

Wi W

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integraciéon compositiva.

> |
7=

de elementos

que
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio constructivos

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado

plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-02 Apartamentos Harimaguada.

0

N

SITUACION Calle Harimaguada
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
) p P max. en
TIPOLOGICA : TOLERADO —— - o . Altura méx. respecto a N° plantas méax. .
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Equipamiento_turistico La res_ulta_nte de
Rh-11 Alojamiento Turistico complementario y otros 0,8 m’c/m’s la aplicacion de 2 plantas 8m Sin limite. -
usos asociados al los restantes
alojamiento parametros

Retranqueo minimo a vial

Libre

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Los existentes. En caso de actuaciones conjuntas con parcelas colindantes,

el retranqueo sera libre entre ellas.

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

CARPINTERIA

N 'nm
"_ Bl u

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

W

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural.
Geotérmica. Integracion compositiva.

Energia

i 3]
=W
de elementos

constructivos
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio que

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacién del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-03 Apartamentos Hotel los Fariones.

0

w

SITUACION Calle Roque del Este n°1
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién Volumen y forma de la edificacién Ocupacion
; P Z max. en
TIPOLOGICA : TOLERADO — i o . Altura méax. respecto Ne° plantas max. )
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Las instalaciones
. . . que por su
Equipamiento turistico La resultante de funcionalidad tengan
_ - complementario y otros 2., 2 la aplicacion de | Una sobre la rasante de la calle Roque | 4,5 metros, sobre la rasante T que ubicarse en la
Rh-PB-8 Alojamiento Turistico usos asociados al 1,25 me/m’s los otros del Este. de la calle Roque del Este. Sin limite cubierta, altura
alojativo. paradmetros maxima 2,50m
retranqueo a
fachada de 2,50m

Retranqueo minimo a vial

Libre

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Los existentes. En caso de actuaciones conjuntas con parcelas colindantes, el

retranqueo serd libre entre ellas.

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

VALLAS/BARANDILLAS

CARPINTERIA

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

INSTALACIONES EN FACHADA
o S _

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacién natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depésitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en s6tanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).
Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizaciobn como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-04 Apartamentos Hyde Park Lane.

SITUACION

Calle Hungria n°6
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

N

ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacién Ocupacion méx. en
A T I .z e o 2| . z o A . i .
TIPOLOGICA CARACTERISTICO TOLERADO Edificacion Ocupacion N plantas max. sobre Altura méax. respecto rasante N p!antas max cubierta
COMPATIBLE rasante bajo rasante
Equipamiento turistico L?sr:gsotﬁﬁﬂgzetse r?;aenp(?r esu
I . complementario y otros 2 2 i uncional ) “
Rh-CS-1 Alojamiento turistico : 0,3 m°c/m’s 30% 2 plantas 7m. Sin limite ubicarse en la cubierta, altura
usos asom:ad_os al maxima 2,50m retranqueo a
caracteristico fachada de 2,50m

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 4 m

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

3m.

en la renovacion

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Se podran utilizar los retranqueos para elementos de instalaciones necesarias

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

b

VALLAS/BARANDILLAS

CARPINTERIA

- Em ikt

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
seglin CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

w oW oa

INSTALACIONES EN FACHADA

IS

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

. S S

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracion vy
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacién natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depésitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en s6tanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).
Utilizacion como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-04 Apartamentos Hyde Park Lane.

SITUACION Calle Hungria n°6
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacién Ocupacién méx. en
TIPOLOGICA ‘ TOLERADO N i N° plantas méx. sobre p N° plantas méax. cubierta
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificacion Ocupacion rasante Altura méax. respecto rasante bajo rasante
Las instalaci
Equipamiento turistico . : ! 4m. p ﬁr:rc]ist.)ﬁs}%ggizr?;:np:l;es ’
Rh-CS-2 complementario Asociados al uso 0,15 m*c/m®s 15% 1 planta Las instalaciones propias de la Sin limite ubicarse en la cubierta, altura
dp > ) caracteristico. ' P actividad deportiva podran 4xima 2,50 )
eportlvo. maxima 2,50m retranqueo a
superar esta altura. fachada de 2,50m

Retranqueo minimo a vial

3am.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

3am.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

CARPINTERIA

AN § oy
"_ Bl v mw

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
— ————

| 4
Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

A o o

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos, depuracién
reutilizacion de aguas grises,

ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilaciéon e iluminacién natural.
Geotérmica. Integracién compositiva.

INSTALACIONES

de

constructivos
y | mimeticen el impacto visual de los depésitos de
cubiertas | agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Energia | Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio elementos que

T % % o .‘_-__. [ B
pa’ — i
o £l - uE . =

' e E

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacion como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-04 Apartamentos Hyde Park Lane.

SITUACION Calle Hungria n°6
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion L .
ZONA Ocupacién méx. en
TIPOLOGICA f TOLERADO e . N° plantas méax. sobre 3 Ne plantas max. cubierta
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificacion Ocupacion rasante Altura méax. respecto rasante bajo rasante
Las instalaciones que por su
funcionalidad tengan que
Rh-C-CS Terciario Aparcamientos 0,8 m’c/m’s La resultante 1 planta 4,5m. Sin limite ubicarse en la cubierta, altura
méaxima 2,50m retranqueo a
fachada de 2,50m

Retranqueo minimo a vial

3am.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

3m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

VALLAS/BARANDILLAS

CARPINTERIA

INSTALACIONES EN FACHADA
— S _

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segln CTE)

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

INSTALACIONES

que
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en s6tanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

S
Disefio de elementos constructivos — .

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado

plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION O

ol

INTERVENCION PROPUESTA: IT-05 Don Paco Castilla.

SITUACION Calle Urano
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién Volumen y forma de la edificacién
ZONA - N° plantas Ocupacion max. en
TIPOLOGICA CARACTERISTICO C?I\I/TEARC'I?‘IQ(L)E Edificabilidad Ocupacion N° plantas méax. sobre rasante Altura ;T;i:hizspecto n:ggéﬁ?go cubierta

Las que por su
funcionalidad tengan
que ubicarse en la

0,9 m’c/m’s 50 % 4 plantas 15 m. Sin limite cubierta, altura
maxima de 2,5 m
retranqueo a fachada
de 2,5 m.

Equipamiento turistico
complementario y otros
usos asociados al
caracteristico

Alojamiento Turistico y
Rh-PE equipamientos
complementarios

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a vial Retranqueo minimo a linderos Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

3 m. Se autorizaran instalaciones y el acceso a las mismas 3 m. Se autorizaran instalaciones y el acceso a las mismas -

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.
CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES CARPINTERIA VALLAS/BARANDILLAS INSTALACIONES EN FACHADA
\ — S ———

Referencia: proyectos de César Manrique : L I m l‘ f

Color de la estructura: Blanco, gris metal y

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero | Color: Blanco Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de . . P Soluciones donde se integre el paso de
. - o . . azul Materiales: Acero inoxidable, acero | . . S
pretensado (fachada ventilada o similar | Acabados: Piedra, pinturay paneles azul y wengué. alvanizado v vidrio. El paramento horizontal instalaciones con el disefio de la
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. galv Y SELP fachada
sera transparente.
TERRAZAS CARTELERIA

VI

Fachadas con materiales y colores Paralelo a fachada (salientes <10cm del

X . . . Color: Blanco, negro, wengué y gris metal Color: Blanco, gris metal, beige y wengué . plano de fachada) o integrado en el
Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige Materiales: Madera natural o lacada y acero | Materiales: Madera natural, madera lacada y homogéneos. plano de fachada.
Acabados: Acero inoxidable, madera inoxidable. Toldos plegables ceramicos V!drlo (.>60/° de la sup. de la fachada). Material, color y caligrafia homogéneo
Sin salientes en fachada. T
(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES CUBIERTA

Bt
Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles: | Disefio de elementos constructivos que
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y | mimeticen el impacto visual de los depdsitos de
reutilizacion de aguas grises, cubiertas | agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
ajardinadas (climatizacién natural). en sétanos.

Ventilacion e iluminacion natural. Energia | Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
Geotérmica. Integracion compositiva. grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que | Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
mimeticen el impacto visual y acustico de los | (gestion privada o publica).

aparatos de aire acondicionado en fachadas | Utilizacion como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado | los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal. | energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-06 Hotel Floresta.

0

o

SITUACION Calle Mercurio
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion
ZONA N° plantas Ocupacion max. en
TIPOLOGICA CARACTERISTICO C-E)OIVITIEE'I'?;QEE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante Altura rr'r;z:.nzzspecto max. bajo cubierta
rasante
Las que por su
Alojamiento Turistico y Clitrqrt:irl):géenr:;c;kt)urizttircoos ﬂgL%OSl;gg?sdetiﬁgn
Rh-17 equipamientos ugos asociadoys al 0,45 m’c/m’s 40% 4 plantas 15m Sin limite cubierta, altura
complementarios caracteristico maxima de 2,5 m
retranqueo a fachada
de 2,5m.

Retranqueo minimo a vial

3m.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

3m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

I “§
Wi

CARPINTERIA

- Em ke

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

m m o

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

. iy

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

A o
N —

SO
EEw

W T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

> |
7=

elementos

que
mimeticen el impacto visual de los depbsitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de constructivos

CUBIERTA

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-07 Apartamentos Club izaro.

SITUACION

ZONA

USOS PORMENORIZADOS

Intensidad de la edificacion

Calle Salinas
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Volumen y forma de la edificacién

07

Ocupacion

TIPOLOGICA

CARACTERISTICO

TOLERADO

COMPATIBLE Edificabilidad

Ocupacion

N° plantas méax. sobre rasante

Altura méax. respecto
rasante

max. en

N° plantas max. )
P cubierta

bajo rasante

Rh-14

Alojamiento Turistico

Equipamiento turistico
complementario.
Terciarios,
exclusivamente los
vinculados o asociados
al uso turistico.

0,8 m*c/m’s

60% 2 plantas

Sin limite. -

Retranqueo minimo a vial

4m.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

3m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

EXTURAS

Y

C<B UMy

CARPINTERIA

- Em ke

|

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

Color de la estructura: Blanco, gris metal y

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero | Color: Blanco Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de . . L Soluciones donde se integre el paso de
pretensado (fachada ventilada o similar | Acabados: Piedra, pintura y paneles azul y wengué. S;K/Ian';/zlzt;;e;?/sidri:cglr %arlggw)gﬂ?c?lﬁéri;g:traﬂ instalaciones con el disefio de la
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. sera transparente. fachada

TERRAZAS CARTELERIA

VR

s,

o

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién
reutilizacion de aguas grises,
ajardinadas (climatizacién natural).

Disefio de elementos constructivos que

y | mimeticen el impacto visual de los depositos de
cubiertas | agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacién

en sétanos.

Ventilacién e iluminacion natural. Energia | Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos

Geotérmica. Integraciéon compositiva.

grises, tonos de madera, vegetal.

E=ESN

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).
Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-08 Villas Alondra.

08

SITUACION Calle Los Volcanes
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién Volumen y forma de la edificacion Parcela
A - ; _ .
TIPOLOGICA CARACTERISTICO TOLERADO Edificabilidad Ocupacion Ne° plantas max. sobre rasante Altura max. respecto N p_Iantas max. Pe}rc_:ela F[e_nte
COMPATIBLE rasante bajo rasante minima | minimo
Asociados al uso
turistico, Equipamientos
VL-1 Alojamiento Turistico turisticos 0,30 m’c/m®s 30% 1 planta 4m. Sin limite 500 m? 15m
complementarios y
Terciarios.

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 4 m

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 3 m

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

CARPINTERIA

I i\i\j

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
— S

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seré transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

A o
N 2 —

Eo-
=R -7

BT T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo

(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

. 1: L

5 s
Bt <
Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).
Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-09 Villas Guataca.

09

SITUACION Calle Guataca
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién Volumen y forma de la edificacion Parcela
TIPOLOGICA : TOLERADO —— - o . Altura méax. respecto N° plantas méax. Parcela | Frente
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante minima | minimo
Asociados al uso
turistico, Equipamientos
VL-2 Alojamiento turistico turisticos 0,30 m’c/m®s 30% 1 planta 4m. Sin limite 400m? 12m
complementarios y
Terciarios.

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 4 m

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 3 m -

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

VALLAS/BARANDILLAS

CARPINTERIA \

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos
de azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

INSTALACIONES EN FACHADA
— T

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seréa transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

N o —

S oS-
B g =

BT T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada
y ceramicos

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el plano
de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacién natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depésitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en s6tanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

mimeticen el impacto visual y acustico de
los aparatos de aire acondicionado en
fachadas y cubiertas. Colores: blanco, gris
metalizado plata, tonos grises, tonos de
madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que los
utilizados para las terrazas. Utilizacibn como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




+
— =
Gobierno
de Canarias

2° Plan para la Modernizacion, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen
Tomo Il - FICHERO URBANISTICO

AR TR Y
Ortofoto

——

gesplan




Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-10 Vista del Mar.

SITUACION Calle Togio
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién Volumen y forma de la edificacion Parcela
T|péfgé|c;\ TOLERADO Altura méax. respecto N° plantas Parcela | Frente
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante n:zz.agfgo minima | minimo
Asociados al uso
turistico, Equipamientos
VL-3 Alojamiento turistico turisticos 0,35 m’c/m’s 35% 1 planta 4 m. Sin limite. - -
complementarios y
Terciarios.

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicion parcial o total, 4 m

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Los existentes. En caso de demolicion parcial o total, 3 m

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

Pl

I & ;_
¥

CARPINTERIA

I &
 HEW =

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

r:;@'..l
e —
&@*
= Ea

Lt T M

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilaciéon e iluminacion natural.
Geotérmica. Integracion compositiva.

Energia

' r

' 3
7=

elementos

constructivos
mimeticen el impacto visual de los depbsitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de que

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre pablico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-11 Hotel San Antonio y Marina Bay.

SITUACION

Avenida de Las Playas
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

11

USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
ZONA ;

p P . max. en

TIPOLOGICA : TOLERADO — i ° . Altura méax. respecto Ne° plantas max. )
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta

Asociados al uso, los
Rh-CL-1 Alojamiento Turistico terciarios y turistico 1,2 m’c/m’s 40% 5 plantas desde la Avd. de las Playas 18 m. Sin limite -
complementario

Retranqueo minimo a vial

4 m., excepto en la marquesina de acceso que sera libre

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

retranqueo sera libre.

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

3 m., excepto en caso de actuacion conjunta con las parcelas colindantes que el

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero

Color: Blanco

CARPINTERIA

,'_l

‘,
s de

R
. w1

Color: Gris metalizado plata, blanco, tono.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

Color de la estructura: Blanco, gris metal y

Soluciones donde se integre el paso de

pretensado (fachada ventilada o similar @ Acabados: Piedra, pinturay paneles azul y wengué. a:wan'ivzlzt;:al"?/?&ri:célr 0 a:g%ﬂi?:'ﬁérif;;g instalaciones con el disefio de la
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. geré transparyente -EP fachada
TERRAZAS CARTELERIA

N o —

ot
B Ea

T T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con materiales y colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracion y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

constructivos  que

elementos
mimeticen el impacto visual de los depésitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sotanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-11 Hotel San Antonio y Marina Bay.

SITUACION Avenida de Las Playas
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocu’pacién
TIPOLOGICA CARACTERISTICO C-I—OOI\kEE"I?‘Ig(L)E Edificabilidad Ocupacion N° plantas méax. sobre rasante Altura gighzzspecto N‘;gjlgr;taassanmtilx. ::Tfll));.erig
AIojami_ento _Turistico, Bajo rasante de la
OGS | e psscmosaiv | Amoms | Lareane | SUE SIS e A e Les Om o ninmete | ey -
terciario.

Retranqueo minimo a vial

Sobre rasante: 3m, excepto en caso de actuacion conjunta entre las parcelas colindantes

Sobre la rasante de la Avd. de Las Playas: 4m.
Bajo rasante de la Avd. de las Playas: sin retranqueo

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

que el retranqueo serd libre.

Bajo rasante: la edificacién podra adosarse a linderos.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

La edificacion debera respetar la legislacion sectorial. A la franja de

servidumbre debera darseles tratamiento adecuado para uso peatonal y
garantizar el acceso publico a la playa

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES COLORES/TEXTURAS

Referencia: proyectos de César Manrique

CARPINTERIA

VALLAS/BARANDILLAS

IS N

INSTALACIONES EN FACHADA

Color de la estructura: Blanco, gris metal y

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero | Color: Blanco Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de . . L Soluciones donde se integre el paso de
pretensado (fachada ventilada o similar | Acabados: Piedra, pintura y paneles azul y wengué. azul Matenale;  Acero inoxidable, _BCEIO0 | ctalaciones con el disefio de la
h - ’ ; . galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. . fachada
seré transparente.
TERRAZAS CARTELERIA

A, o
N o C—

eot™
i —L- R

T T

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles: | Diseflo de elementos constructivos que
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y | mimeticen el impacto visual de los depdsitos de
reutilizacion de aguas grises, cubiertas | agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
ajardinadas (climatizacién natural). en sétanos.

Ventilacién e iluminacion natural. Energia | Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
Geotérmica. Integracion compositiva. grises, tonos de madera, vegetal.

CUBIERTA

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IT-12 Lago Verde.

SITUACION Calle Géiser
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
; p p max. en
TIPOLOGICA : TOLERADO e - o . Altura méx. respecto N° plantas méx. .
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Asociados a_l uso
Rh-15 Alojamiento Turistico T caracteristico, 0,8 m’c/m’s 60% 2 plantas 8m. Sin limite. -
erciarios y turistico
complementario

Retranqueo minimo a vial

4m.

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

3m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

CARPINTERIA

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

B

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seré transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

hak
M
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Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural.
Geotérmica. Integracion compositiva.

Energia

e ‘fa:
Disefio de elementos que
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

constructivos

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




f00)) vadis
o Gobierno 2° Plan para la Modernizacion, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen
o Tomo Il - FICHERO URBANISTICO

de Canarias

13 INTERVENCIONES EN ESPACIO PRIVADO

Ortofoto Vista actual
== I.lil l ll :HJ I. .]'l .] I.[I[| I i[ .I i . L LIRS T i |I #I ] Ul 'iJ Il'.l. I 1‘:‘.11'1@-1[-]1;] =

= TTT{rerre T AT} =E ISR L L TN AL LA W !J1 -I MRl .” '“”Il:m

Zonificacién Plano Propuesta e imagen del proyecto

gesplan



Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IC-01 Centro Comercial Costa Mar.

1

w

SITUACION Avenida de Las Playas
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
TIPOLOGICA : TOLERADO e . . . Altura max. respecto N° plantas max. max. en
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Equipamiento Turistico 9 m. Para lucernarios y otros
Rh-CM-4 Complementario, y Asociados 1,1 m%c/m?s 80% 2 plantas elementos sobre cubierta, la Sin limite. -
terciarios altura maxima seréa de 12 m.

Retranqueo minimo a vial

Libre, excepto en caso de demolicién total de la edificacién, que sera de 2 m.

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

metros.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Libre, excepto en caso de demolicion total de la edificacion, que seré de 2

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

CARPINTERIA

N 'nm
"_ Bl u

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

W

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural.
Geotérmica. Integracion compositiva.

Energia

i 3]
=W
de elementos

constructivos
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio que

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IC-02 Potabilizadora Hotel San Antonio.

SITUACION Calle Pluton / Venus
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
p p p max. en
TIPOLOGICA : TOLERADO e - o . Altura méx. respecto N° plantas méx. .
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion N° plantas max. sobre rasante rasante bajo rasante cubierta
Equipamiento Turistico 9 m si se sustitu
; ye por una
Rh-CL-2 corgzlrtzrigtreigtzno, Asociados al uso 0,9 m*c/m’s La resultante 2 plantas nueva edificacion, si no sera la Sin limite. -
Infraestructuras altura existente.

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicién parcial o total, 3 m

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

3m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

CARPINTERIA

I i\i\j

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
— S

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seré transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

A o
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Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

. 1: L

5 s
Bt <
Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).
Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)




T vudis
2° Plan para la Modernizacion, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen
Tomo Il - FICHERO URBANISTICO

— =
Gobierno
de Canarias

15 INTERVENCIONES EN ESPACIO PRIVADO

EL-PC-10

Sup.:3.129,49

Cl. TOGIO

Ordenacién propuesta

- PPEFEPEEL IS
[ — — T T e
| UIE ....... ‘f P
| [ 7 g
| | n { ;
| | E cr B
| S B
M,

el

Plano propuesta

PLANTA DE CUBIERTA

_B—

gesplan




Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IET-01 Equipamiento Avenida Juan Carlos I.

1

o1

SITUACION Avenida Juan Carlos |
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
; . P max. en
TIPOLOGICA : TOLERADO e L N° plantas méx. sobre Altura méax. respecto o . . )
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad | Ocupacion rasante rasante N° plantas méx. bajo rasante cubierta
Libres, por debajo de la cota de
Dotaciones y rasante del punto medio del frente de
C-E-6-PC Terciario equipamientos, garajes 0,6 m’c/m?s La resultante 2 plantas 9m. parcela a la calle Juan Carlos I,. Por -
y aparcamientos encima de la referida cota se estara
en lo dispuesto para planta baja

Retranqueo minimo a vial
5m, medidos desde la alineacion de c/Juan Carlos |

Bajo Rasante: Libres, por debajo de la cota de rasante del punto medio del frente de la parcela a la c/Juan

Carlos I.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

5m.

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

COLORES/TEXTURAS

CARPINTERIA

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA

W

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

N P M—
sgot-
B Ew =

BT T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacion natural.
Geotérmica. Integracion compositiva.

Energia

' 3
Bt

de elementos

constructivos
mimeticen el impacto visual de los depositos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio que

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IET-02 Centro deportivo los Fariones.

SITUACION

Calle Timanfaya n°5
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

1

o

USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacién 4 . i6
ZONA Ne° plantas max. sobre rasante gggﬁen}?n:drg:?g; N° plantas max. Or(r:llga(:r? "
TIPOLOGICA CARACTERISTICO TOLERADO Edificabilidad Ocupacion superior del dltimo forjado) bajo rasante cubierta
COMPATIBLE
Asociados recreativos,
comercial y/o
aparcamientos. En S,
Equi . - s La que resulte de la aplicacion
quipamiento turistico caso de demolicion, - de la servidumbre de vistas
Rh-PB-9 complemeptano, parcial oltotal, qel 0,4 m°c/m’s 25% 1 planta rectas y oblicuas existente con Sin limite. -
deportivo complejo, sera la parcela colindante al Norte
obligatorio el uso
aparcamiento bajo
rasante

Retranqueo minimo a vial

Los existentes. En caso de demolicién, total o parcial, el retranqueo sera 3m

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

Libre
MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

EXTURAS

A

\
&

Y

CARPINTERIA

- Em ke

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco

Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

m m o

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
—— S _

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

*1-1,4( —
— = x
Aot
B Ea

T T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracién compositiva.

- r e W

> |
7=

elementos

que
mimeticen el impacto visual de los depbsitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de constructivos

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre pablico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IET-03 Equipamiento turistico Avenida de las Playas 41.

SITUACION

Avenida de Las Playas, 41
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion

- . p P p max. en

TIPOLOGICA P TOLERADO —— - N° plantas méx. sobre Altura méax. respecto N° plantas méax. bajo .
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion rasante rasante rasante cubierta

L - La resultante de
Tu”St'FO’ tefmano y Aparcamiento en 2.2 aplicar los La resultante de aplicar los 4,5 m, medida desde la e
Rh-13 equipamientos 2,25 m°c/m“s . . Sin limite -
p subsuelo restantes restantes parametros rasante de la calle Capellania
complementarios parametros

Retranqueo minimo a vial

Respecto Avd. Playas: alineado a vial
Planta Alta: Sin retranqueo

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a linderos

Sin retranqueo a resto de linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

CARPINTERIA

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
— e

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seré transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

CUBIERTA

Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

INSTALACIONES

7=
Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual de los depbsitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado

plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio

(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre pablico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION 1

00]

INTERVENCION PROPUESTA: IET-04 Equipamiento turistico Reina Sofia.

SITUACION Avenida Reina Sofia
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ZONA USOS PORMENORIZADOS Intensidad de la edificacion Volumen y forma de la edificacion Ocupacion
A . P max. en
TIPOLOGICA P TOLERADO - ” N° plantas méax. p Ne° plantas max. .
CARACTERISTICO COMPATIBLE Edificabilidad Ocupacion sobre rasante Altura max. respecto rasante bajo rasante cubierta
9 m medidos desde el cota mas alta y mas al
Norte de la parcela. El plano de fachada de la
Equipamientos La resultante de La resultante de edificacion se escalonara para que en el frente a
turisticos Asociados al 2 2 ) } vial tenga una altura méxima de 9 m. La altura en e
Rh-16 complementarios y caracteristico L5m'c/m’s 3p||car,el resto apllcar,el resto de el resto del edificio sera la que resulte de aplicar Sin limite. .
- e parametros parametros P h
Terciario el resto de parametros, siempre que haya un
retranqueo minimo respecto del plano de fachada
a vial de al menos 5m.
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo minimo a vial Retranqueo minimo a linderos Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

Planta baja y semisétanos: 3m
3m. Plantas superiores: 8m medidos a partir de un plano paralelo a la fachada a vial situado a 8m del punto de -

confluencia entre ésta y la fachada a linderos con el fin de integrar el encuentro entre ambas.
MEDIDAS AMBIENTALES
« Tratamiento de cubiertas y fachadas: El uso publico de las cubiertas quedaran restringidas a las fachadas de la Avenida Reina Sofia y Calle el Paraiso. El tratamiento de la fachada que linda con el Balcon del mar sera tratada de
manera que conforme una barrera visual desde el equipamiento hacia el hotel garantizando la intimidad de los clientes del mismo. No se dispondran carteles luminosos hacia las edificaciones de parcelas colindantes.
¢ Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.
FACHADAS (orientativos)
CARPINTERIA

VALLAS/BARANDILLAS

MATERIALES

‘ INSTALACIONES EN FACHADA

l — ~

Referencia: proyectos de César Manrique

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero | Color: Blanco Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos | Color de la estructura: Blanco, gris metal y azul A Soluciones donde se integre el paso
pretensado (fachada ventilada o similar | Acabados: Piedra, pinturay paneles de azul y wengué. Materiales: Acero inoxidable, acero galvanizado y ' de instalaciones con el disefio de la
segun CTE) prefabricados. Materiales: Aluminio, PVC o madera. vidrio. El paramento horizontal sera transparente. | fachada

TERRAZAS CARTELERIA

Paralelo a fachada (salientes <10cm

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige Color:_ Blanco, negro, wengué y gris metal Color:_ Blanco, gris metal, beige y wengué Fgchadas con materiales y colores homogéneos. | del plano de fachada) o integrado en
Acabadbs Acer’o inoxic’iable’ madera _Matv_snales: Madera natural o lacada y acero Materlal_es: Madera natural, madera lacada V!dno (_>60% de la sup. de la fachada). el plar_10 de fachada. )
’ ! inoxidable. Toldos plegables y ceramicos Sin salientes en fachada. Material, color y caligrafia
homogéneo (Igual que carpinteria)

INSTALACIONES CUBIERTA

- e,
Promover sistemas ecoldgicos y sostenibles: | Disefio de elementos constructivos que  Disefio de elementos constructivos que
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y | mimeticen el impacto visual de los depdsitos de | mimeticen el impacto visual y acuUstico de
reutilizacion de aguas grises, cubiertas | agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion | los aparatos de aire acondicionado en
ajardinadas (climatizacién natural). en sétanos. fachadas y cubiertas. Colores: blanco, gris
Ventilacion e iluminacion natural. Energia | Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos | metalizado plata, tonos grises, tonos de
Geotérmica. Integracion compositiva. grises, tonos de madera, vegetal. madera, vegetal.

Incorporacién del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que los
utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: ISR-01 Rancho Texas.

19

SITUACION Los Caserones
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
Ocupaciéon
Clasificacién del Usos Volumen y forma de la edificacién max. en
Denominacién suelo cubierta
: Ocupacion maxima sobre | Altura méax. respecto
CARACTERISTICO TOLERADOS ASOCIADO rasante rasante
Teniendo en cuenta la
Equipamiento Rustico de Proteccién Instalaciones de apoyo al uso tales como: orografia del terreno las
Estructurante Municipal de Infrgestrt_Jcturas y Equipamiento tul‘llStICO almacenes_, bar - <_:afeter|a. salqn somal_,’aseos, Aparcamientos 20% nuevas edificaciones )
EEM22 Equipamientos complementario vestuarios, oficinas, aula de instruccion y tendran una planta
R (S.R.P.LLE) servicios de proteccién y asistencia sanitaria. respecto al vial
perimetral.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a vial

Retranqueo minimo a linderos

Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcion moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.
FACHADAS (orientativos)

MATERIALES CARPINTERIA

Referencia: proyectos de César Manrique

EXTURAS

P

F<E I g
vall .

.|

| . 0w wma

Enlucido / Panel cerdmico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

VALLAS/BARANDILLAS

INSTALACIONES EN FACHADA
— S _

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
sera transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

VI S

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(lgual que carpinteria)

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

INSTALACIONES

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos,  depuracién y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacién natural).
Ventilacién e iluminacion natural. Energia
Geotérmica. Integraciéon compositiva.

' r

> |
7=

de elementos

que
mimeticen el impacto visual de los depbsitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en sétanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio constructivos

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre pablico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacion como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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20 INTERVENCIONES EN ESPACIO PRIVADO

Ortofoto

Vista actual frente Avenida
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Intervenciones en el espacio privado
DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IET-05 Equipamiento turistico Avenida de las Playas 51.

20

SITUACION Avenida de Las Playas, 51
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
USOS PORMENORIZADOS Intensidad de Volumen y forma de la edificacion
JONA la edificacion
) Altura max. i6 4 i
TIPOLOGICA . TOLERADO — N plantas M&x. | respecto rasante | N°plantas méx. | Neplantas max. en | OCUPacion méx. en cubierta
CARACTERISTICO Edificabilidad p ¢ )
COMPATIBLE sobre rasante (medida a cara superior bajo rasante subsuelo
del dltimo forjado)
Las instalaciones que por su
Terciario y oferta . funcionalidad tengan que
Rhpc-10 turistica Aparcamiento en 0,50 2 9 m. (respecto Av. Sin limite Sin limite ubicarse en la cubierta, altura
. subsuelo De Las Playas) "
complementaria maxima 2,50m retranqueo a
fachada de 2,50m

Retranqueo minimo a vial

Alineado a vial

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo minimo a linderos

Segun plano PO-05 (4 metros)

MEDIDAS AMBIENTALES

Otras condiciones

Se debera desarrollar un proyecto unitario.
Los espacios no ocupados por la edificacion, deberan destinarse a
zonas ajardinadas y terrazas.

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

CONDICIONES

COMPOSICION E INTEGRACION EN

MORFOLOGIA URBANA

Formas abiertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepcién moderna del espacio y la arquitectura popular de Lanzarote, relacionando el edificio y la naturaleza.
Paisaje de contrastes, manejo de la luz natural, predominio del juego entre blancos y negros.

FACHADAS (orientativos)

MATERIALES

Referencia: proyectos de César Manrique

CARPINTERIA

VALLAS/BARANDILLAS

Enlucido / Panel ceramico / Panel de mortero
pretensado (fachada ventilada o similar
segun CTE)

Color: Blanco
Acabados: Piedra, pintura y paneles
prefabricados.

Color: Gris metalizado plata, blanco, tonos de
azul y wengué.
Materiales: Aluminio, PVC o madera.

INSTALACIONES EN FACHADA

.-..;_“ -~

Color de la estructura: Blanco, gris metal y
azul Materiales: Acero inoxidable, acero
galvanizado y vidrio. El paramento horizontal
seré transparente.

Soluciones donde se integre el paso de
instalaciones con el disefio de la
fachada

TERRAZAS

CARTELERIA

- S
N o —

&=
B Ea

T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y beige
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco, negro, wengué y gris metal
Materiales: Madera natural o lacada y acero
inoxidable. Toldos plegables

Color: Blanco, gris metal, beige y wengué
Materiales: Madera natural, madera lacada y
ceramicos

Paralelo a fachada (salientes <10cm del
plano de fachada) o integrado en el
plano de fachada.

Material, color y caligrafia homogéneo
(Igual que carpinteria)

Fachadas con colores
homogéneos.
Vidrio (>60% de la sup. de la fachada).

Sin salientes en fachada.

materiales y

CUBIERTA

Promover sistemas ecolégicos y sostenibles:
paneles  fotovoltaicos, depuracion 'y
reutilizacion de aguas grises, cubiertas
ajardinadas (climatizacion natural).
Ventilacién e iluminacién natural. Energia
Geotérmica. Integracion compositiva.

INSTALACIONES

elementos  constructivos

Disefio de

que
mimeticen el impacto visual de los depoésitos de
agua en las cubiertas. Obra nueva: ubicacion
en s6tanos.

Colores: blanco, gris metalizado plata, tonos
grises, tonos de madera, vegetal.

Disefio de elementos constructivos que
mimeticen el impacto visual y acustico de los
aparatos de aire acondicionado en fachadas
y cubiertas. Colores: blanco, gris metalizado
plata, tonos grises, tonos de madera, vegetal.

Incorporacion del uso hostelero, relax, ocio y deportivo a las actividades del edificio
(gestion privada o publica).

Utilizacién como espacio libre publico (obligatorio seg. normativa). Acabados igual que
los utilizados para las terrazas. Utilizacién como soporte para instalaciones eficientes
energéticamente. Cubiertas verdes (“un jardin en el cielo”)
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SISTEMA DE DISENO DE VIARIO

Para dotar de una mayor flexibilidad y eficacia al Plan, se reflexiona sobre la realidad compleja de la trama urbana y viaria del
nuacleo de Puerto del Carmen. Trabajar con dicha heterogeneidad, en lugar de obviarla, permite una definicién del espacio
urbano mas dinamica y con multiples posibilidades.

Para ello se plantea el disefio del viario como un sistema operativo mas que como un disefio cerrado, como una estrategia
mas que una composicion.

Atendiendo a este planteamiento, la seccidn del viario se sistematiza de modo que sus dimensiones y composicion se puedan
obtener, para cada caso, teniendo en cuenta los siguientes datos:

1. Tipo de via, segun la categorizacion establecida en el plan (plano PO-02).
2. Parametros ambientales de flujos y relacion con el entorno urbano.

El sistema presta especial atencion a los mencionados pardmetros ambientales, para que la via responda no sélo a las
necesidades de la circulacion de personas y vehiculos sino que también integre el &mbito espacial donde discurre la via.

Para ello se tienen en cuenta los usos y retranqueos de las edificaciones entorno al tramo de via donde se aplica la
sistematizacion. Asi, se determina un ancho minimo mayor para aceras situadas junto a edificaciones alineadas a vial,
entendiéndose que la percepcion espacial es de una mayor amplitud en el caso de edificacion retranqueada.

edificacion
retranqueada

edfificacion
alineada

percepcion espacial amplida
del espacio urbano

[5
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TABLA DE PARAMETROS PARA EL SISTEMA DE DISENO DE VIARIO

Parametros ambientales = Parametros formales Estrato

n° de carriles Calzada

Formada por el conjunto de carriles cuyo nimero vendra determinado segun el
tipo de via.
- Ancho de carril: 3,50 m (invariable).

Carril bici

Red para circulacion de bicicletas y deportistas, bidireccional.

Situada en las vias Av. Islas Canarias, Av. de Las Playas y bulevares.

- Ancho de carril bidireccional: 2,20 m (invariable)

- Situado al mismo nivel que la acera.

: - Se situara siempre en un lado de la calzada, excepto en el caso de existencia de
# banda de aparcamiento en ambos lados, en cuyo caso ira entre el espacio para
aparcar y la acera.

Acera

Estrato estructurante del sistema viario. Sus caracteristicas espaciales se
definiran en funcion del entorno.

Las siguientes dimensiones son minimas, entendiendo que la acera ocupara el
maximo ancho posible tras situar la calzada, carril bici y aparcamiento (si
procede).

- Ancho minimo: 1,50 m.

~a - Franja vegetal min. de 0,90 m (compuesta por alcorques ubicados puntualmente)
siempre y cuando el ancho de acera sea mayor a 2,40 m.

Flujos n° de carriles bici

Relacién con el entorno ##%
(uso y retranqueo &=

| n° de bandas de
aparcamiento

Banda de aparcamiento

Espacio no continuo para aparcamiento en linea.

Situado en aquellos tramos de via (excepto peatonales) en los que el ancho lo
permita, tras ubicar los estratos de calzada, carril bici (si procede) y acera.

- Ancho de banda de aparcamiento: 2,50 m (invariable).

- Tipo de aparcamiento: exclusivamente en linea.

PROCESO GENERADOR DE LA SECCION
0. Se debe tener en cuenta todo lo reflejado en la tabla de parametros.
1. Utilizacién de la tabla de doble entrada para obtencién de la seccion minima.

> Se entra a la tabla con el dato tipo de via (véase plano de PO-02 Propuesta de movilidad) al cual corresponden unos
determinados flujos (de vehiculos, bicicletas y personas).

Con ello se obtienen los parametros formales de nimero de carriles y la existencia o no de carril bici. Segun la tabla de
parametros, los carriles tienen un ancho invariable de 3,50 m para vehiculos y 2,20 m para carril bici.

> El segundo dato de entrada es la relacion con el entorno que circunda la via.

Se debe entrar dos veces (excepto en peatonales) para definir las dos aceras de cada calle.

B
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2. En el caso en que el ancho total real de la seccién de la via sea superior a la seccién minima obtenida, se deben seguir los
siguientes pasos:

> Aumentar el ancho de las aceras (estrato estructurante del sistema), afiadiendo bandas vegetales, espacios de

estancia y ensanchamientos en los accesos a dotaciones o equipamientos segun las necesidades y el criterio del
“disefiador de viario”.

> Anadir bandas para aparcamiento en un lado de la calzada o en ambos. Segun las necesidades se dispondran de
espacios para paradas de guaguas y zonas de carga y descarga.

En el caso de existencia de carril bici (plano PO-02), hay que tener en cuenta que éste se situara entre la zona para
aparcar y la acera, y si existe espacio, se debe intercalar entre la acera y dicho carril bici una banda vegetal minima (0,90

m).
M Via red insular M Eje longitudinal Via rodonal acceso libre
I Av. Islas Canarias (Red municipal) [ Eje transversal " Via rodonal acceso restringido

M Bulevares M Via de conexion interior (2 sentidos) M Via rodonal sin salida

¥ Via de conexion interior (1 sentido) M Via peatonal

Jerarquia del viario en el ambito de estudio

_B—
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SISTEMA DE DISENO DE VIARIO: TABLA DE PARA LA OBTENCION DE LA SECCION MiNIMA

ViA Flujos Carriles Carril bici gaandas de e T2
éaparcamiento __ s
P

vehiculos
AV. ISLAS CANARIAS ciclistas/deportistas
(RED MUNICIPAL) peatonal 4 1 *x

vehiculos
ciclistas/deportistas

RELACION CON Tipo de acera
BULEVAR peatonal 2 1 .

EL ENTORNO

rodonal
BULEVAR ciclistas/deportistas
(ZONARODONAL) peatonal 1 1 ke

rodonal
AV. DE LAS PLAYAS ciclistas/deportistas
(ZONA PEATONAL) peatonal 1 1 Wk

Espacio libre Ancho minimo: 3,00 m.
Vegetacién de alto porte

Uso residencial-turistico

vehiculos Edificacion alineada a vial Ancho minimo: 2,00 m.

EJE LONGITUDINAL peatonal 2 * b

vehiculos
EJE TRANSVERSAL peatonal 2 * ** Uso residencial-turistico

Edificacién retranqueada Ancho minimo: 1,50 m.

VIA DE CONEXION
INTERIOR  vehiculos
(2 CARRILES) peatonal 2 * .

Ancho minimo:
Zona comercial Acera comercial + acera peatonal
1,50 m. 1,50 m

VIA DE CONEXION
INTERIOR vehiculos
(1 CARRIL) peatonal 1 * *

ViA RODONAL DE  rodonal
ACCESO LIBRE peatonal 1 * -

excepto peatonales) se definiran en funcion de los parametros

Las caracteristicas espaciales de cada acera (2 para todas las vias
USO y RETRANQUEO DE LA EDIFICACION del entorno

ViA RODONAL
ACCESO rodonal
RESTRINGIDO peatonal 1 * -

VAI RODONAL SIN  rodonal

SALIDA peatonal 2 * b
* Carril bici segun plano de movilidad PO-02
** La banda lineal de aparcamiento se ubicara en todos aquellos
VIAPEATONAL peatonal 0 0 0 tramos de via en los que el ancho lo permita, tras situar los estratos

de calzada, carril bici (si procede) y acera.

5
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01 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacion sistema para el disefio de viario: tramo Reina Sofia

Tipo de via: Bulevar BULEVAR lCarriIes .Carril bici 5 Bandas de l Datos del sntorno | Uso comercial
2 1

E aparcamiento | Edificacion alineada a vial
CONSTRUCGION SECCION 1 =}

. . . . . i .n-":—-) 1
Calles del &mbito de estudio: C/Reina Sofia, Av. Juan Carlos CONBAIOS COMERCALES | 1
. ALINEADOSAVIAL | ' Acera comercial + Acera peatonal F. vegetal + A. comercial
I, C/Noruega, C/Plutén (Tramo carretera LZ-40 a C/Marte) Seccionde partida: 19 m | mb»> 350x2 + 220 + 250 + (150m. + 150m)x2 =177m +09 +04= 19m

Bulev ares del ambito
de actuacion

Foto Actual

Imagen orientativa del Bulevar Reina Sofia
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Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 01

INTERVENCION PROPUESTA: IV-01 Bulevar
Los Bulevares son las vias de mayor orden en la estructura del sistema viario ya que conforman el modelo turistico gracias a su caracter aglutinador de actividad.

Jerarquia Los dltimos tramos de estos Bulevares son de transito rodonal para limitar la velocidad de los vehiculos en el contacto con la Avenida de Las Playas
CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA
CARRILES
N° de carriles Sentido Ne° carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
2 2 Segun sistema 0 1 2 (Ambas aceras)
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 - 2.20 0.90
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS PAPELERAS ILUMINACION ELEM. SOMBRA MOBILIARIO INFANTIL

W

N H R [ -

ﬁnm

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola F:;?]r;?laéggsenergias Modelo orientativo Modelo orientativo
SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

e - i

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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02 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacion sistema para el disefio de viario: tramo c/ Salinas

Tipo de via: Eje Iongitudinal EJE LONGITUDINAL .Carriles Carril bici 2% Bandas de l Datos del entorno | Turistico
2

aparcamiento | Edificacién retranqueada
CONSTRUCCION SECCION |

TRAMO CI\SALINAS CON 0 0

Calles del &mbito de estudio: C/Salinas (tramo C/Reina Sofia " EDIFICACION USO :

y C/El Volcan de la Corona, tramo C/Agrupaciéon Gaida y Av. e o toxs o+ 0 s 0 e repeerd C1o Aposonal
Juan Carlos I), Avenida Francia (tramo entre C/Noruega y Seceién de partda: 11m 1 n f-3 =0 X ' N mosam
C/ Hungria), C/Hungria (tramo Av. Francia y C/Suiza),

C/ Marte, Avenida las Playas (tramo C/Noruega a
C/Marte)

Ejes longitudinales del &mbito de actuacion

Ejes longitudinales

Situacion
1.50 — 3.50 T 3.50 - 1.00 —1.50—

Foto Actual

Imagen orientativa del Eje longitudinal Salinas
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Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 02

INTERVENCION PROPUESTA: IV-02 Eje longitudinal
Las vias que integran el eje longitudinal son vias de segundo orden con preferencia para el vehiculo. Estas vias estan destinadas a absorber el trafico rodado que
Jerarquia pasa por la Avenida de Las Playas, liberando a ésta del transito de vehiculos para darle mayor protagonismo al peatén.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA

CARRILES
N° de carriles Sentido N carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
2 2 Segun sistema 0 Segun plano PO-02 Segun sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 - 2.20 0.80
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

ILUMINACION ELEM. SOMBRA MOBILIARIO INFANTIL
—
I'.
Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo orientativo Modelo Orientativo
SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Lentiscus canariensis
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03 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacion sistema para el disefio de viario: tramo Av. Francia

. P S . . V. CONEXION Carriles .Carril bici £= Bandas de . Datos del ent | Uso residencial-turistico
TIpO de via: Via de conexion interior de 2 sentidos INTERIOR (2) l Haparcamiento alos delentorno | Edificacion retranqueada
CONSTRUCCION SECCION '_r:‘;' R 2 0 0
e ;o ’ . TRAMO C\TOGIO CON EDIF. # '
Calles: C/ Géiser, C /Jupiter, C/Hungria, Av. Francia (tramo RESIDENCIAL RETRANQUEADA | 1
B ' : E. retranqueada E. retranqueada
final desde C/Hungna) Seccién de partida: 10 m ;m+-» 350x2 + 0 + 0 + 150m + 1,50m =10m

Vias conexioninterior (2)
del &mbito de actuacion
Vias conexiéninterior (2)

Situacioén

Foto Actual

Imagen orientativa de la Avenida Francia
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Intervenciones en el espacio publico

DETERMINACIONES DE ORDENACION 03

INTERVENCION PROPUESTA: IV-03 Vias de conexiéninterior de 2 sentidos

Las vias de conexion estructuran internamente los médulos urbanos definidos por los ejes y bulevares. Facilitan la circulacion interna del nicleo liberando carga al
Jerarquia resto de calles interiores de los mddulos urbanos para dar en ellos protagonismo al peaton.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA

CARRILES
N° de carriles Sentido N carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
2 2 Segun sistema 0 Segun plano PO-02 Segun sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)

Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal

3.50 1.50 2.50 - - 0.90

MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS

ILUMINACION ELEM. SOMBRA MOBILIARIO INFANTIL

ail 2
"JU%
-~

LN (Al

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ 0s) Modelo orientativo Modelo orientativo

SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

N

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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04 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacién sistema para el disefio de viario: tramo c/ Togio

. .\t L . . V. CONEXION Carriles lCarriI bici £ Bandas de l | Uso residencial-turistico
Tipo de via: Via de conexion interior de 1 sentido INTERIOR (1) . i aparcamiento Datos del entomo | ¢ jisicacion retranqueada
CONSTRUCCION SECCION 1 ~7
o » . TRAMO C\TOGIO CON EDIF. 1 N°F3 1 0 1
Calles del &mbito de actuacion: C/Togio (tramo Av. Juan RESIDENCIAL RETRANQUEADA | 1 e
o . retranqueada E. retranqueada Aceras
Carlos | y C/De Salamo), C/Barquera (tramo C/Togio y Av. Seccion de partida: 10m ;mbLs 350 + 0 + 250 + 150m +  1,50m =9m +0,50 +0,50 = 10 m

Islas Canarias), C/Los Volcanes (tramo C/Reina Sofia y
C/Janubio), C/Salamo (tramo C/Togio y Av. Islas Canarias)

Vias conexioninterior (1)
del ambito de actuacion
Vias conexioninterior (1)

Situacioén

Foto Actual

Imagen orientativa C/Togio
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Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 04

INTERVENCION PROPUESTA: IV-04 Vias de conexién interiorde 1 sentido
Las vias de conexion estructuran internamente los médulos urbanos definidos por los ejes y bulevares. Facilitan la circulacion interna del nicleo liberando carga al

resto de calles interiores de los médulos urbanos para dar en ellas protagonismo al peaton.

Jerarquia
CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA
CARRILES
N° de carriles Sentido Ne° carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
1 1 Segun sistema 0 Segun plano PO-02 Segun sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)

Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 0.90
MATERIALES

Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS PAPELERAS ILUMINACION ELEM. SOMBRA

Modelo orientativo

PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo

PANEL INFO PARKING BICIS

-

Modelo orientativo

Modelo Orientativo

SENALETICA CONTENEDORES

-

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

Modelo Orientativo

Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS

Pistacia Lentiscus

Convulus floridus

Phoenix canariensis

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense
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05 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacién sistema para el disefio de viario: tramo c/ Roque del Este

. LNy . RODONAL DE Carriles [l Carril bici =¥ Bandas de I Residencial
TIpO de via: Via rodonal de acceso libre ACCESO LIBRE . . iaparcamiento . Datos del entorno | Edificacién retranqueada
CONSTRUCCION SECCION | 7
‘ - . TRAMO CROQUE DELESTE 4 N°F3 1 1 0
Calles del ambito de actuacion: C/Roque del Este (tramo RESIDELONEDIFICACION USO 1 1
C/Harimaguada y C/Timanfaya), C/Timanfaya (tramo C/Roque o g et A pestonal
! Seccion de partida: 8,8 m ; m :— » 3.50x1 + 220 + 0 + 1.50mx 2 =87Tm +01m = 880m

del Estey Av. De Las Playas) L

Vias rodonales de acceso libre
del &mbito de actuacion

=== Vias rodonales de acceso libre ~——1.50 — 3.50 e 220 ‘L 1.50

Situacioén

Foto Actual

Imagen orientativa
Calle Roque del Este

_E—

gesplan




Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 05

INTERVENCION PROPUESTA: IV-05 Via rodonal de acceso libre
Las vias de transito rodonal estaran pavimentadas con materiales duraderos y mantendran una seccién continua, es decir, la calzada estara al mismonivel que las

Jerarquia aceras. H objetivo de estas vias consiste en reducir la velocidad de los vehiculos para aumentar la seguridad del peatén. Se diferenciara el material de la acera del
de la calzada.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA
CARRILES
N° de carriles Sentido Ne° carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
1 1 Puntuales carga y descarga 0 Segun plano PO-02 Segln sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 - - 0.90
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS PAPELERAS ILUMINACION ELEM. SOMBRA

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo Modelo orientativo

SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

-

-

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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06 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacién sistema para el disefio de viario: tramo trasera CC Costa Mar

. .\t P RODONAL ACCESO Carriles Carril bici £5 Bandas de I Uso comercial
Tipo de via: Via rodonal de acceso restringido RESTRINGIDO . l & aparcamiento l Datos del entormo. ¢ e 2 ion retranqueada
CONSTRUCCION SECCION 1~}
, ) ., TRAMO CALLE TRASERACC 1 1" [ % 1 0 0
Calles del ambito de actuacion: C/Cadera, C/Cucharonay comERoL y peOSTAMAR .
. R ' : Acera comercial + Acera peatonal F. vegetal
C/Agachadilla (tramos C/Caderay C/Los Volcanes), C/El Paraiso, Seccion depaia oo 'mbs 350 + 0+ 0+  (300m + 150m) = 800m +100 = 9,00m

C/Roque Nublo (tramo C/Teide y C/Bajamar), C/Harimaguada, C/La
Graciosa (tramo C/Roque del Oeste y C/Alegranza), C/Alegranza
(tramo C/La Graciosay C/Roque del Este), C/Polonia,
C/Rumania, Trasera C.C. Costa Mar,

C/Roque del Oeste (tramo C/La Graciosay
Peatonal Hotel Costa Volcan)

Vias rodonales de acceso restringido
del &mbito de actuacion

=== Vias rodonales de acceso restringido

Foto Actual

Imagen orientativa
Traseradel C.C.
Costa Mar

_E—

gesplan




Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 06

INTERVENCION PROPUESTA: IV-06 Via rodonal de acceso restringido
Las vias de transito rodonal estaran pavimentadas con materiales duraderos y mantendran una seccion continua, es decir, la calzada estara al mismo nivel que las

Jerarquia aceras. H objetivo de estas vias consiste en reducir la velocidad y el acceso de los vehiculos para aumentar la seguridad del peatén. Se diferenciara el material de la
acera del de la calzada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA

CARRILES
N° de carriles Sentido Ne° carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
1 1 Puntuales carga y descarga 0 Segun plano PO-02 Segln sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 - - 0.90
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS PAPELERAS ILUMINACION ELEM. SOMBRA

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo Modelo orientativo

SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

-

-

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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07 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Tipo de via: Via rodonal sin salida

Calles del ambito de actuacion: C/Janubio, C/Guataca,
C/Mercurio, C/Plutén (tramo C/Marte a Awd. Playas)

Vias rodonales de doble sentido
del &mbito de actuacion

=== \/{as rodonales de doble
sentido

Situacioén

Foto Actual

Imagen orientativa
Calle Guataca

—B—
gesplan

RODONAL SIN
SALIDA
CONSTRUCCION SECCION
TRAMO CALLE GUATACA

RESIDENCIAL
RETRANQUEADO

Seccion de partida:11,5m

2° Plan para la Modernizacidon, Mejora e incremento de la competitividad de Puerto del Carmen

Tomo Il - FICHERO URBANISTICO

Ejemplo aplicacion sistema para el disefio de viario: tramo c/ Guataca

lCarnIes lCarnI bici % Bandas Qe l Datos del entorno | Us_o resi_qencial
aparcamiento | Edificacion retranqueada
o 2 0 0
1 '
: : Acera peatonal + Acera peatonal F. vegetal
imks 350x2+ 0 + 0 + (1,50m + 150m) = 1000m +150 = 11,50m




Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 07

INTERVENCION PROPUESTA: IV-07 Via rodonal sin salida
Las vias de transito rodonal estaran pavimentadas con materiales duraderos y mantendran una seccion continua, es decir, la calzada estara al mismo nivel que las
Jerarquia aceras. Se diferenciara el material de la acera del de la calzada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA

CARRILES
N° de carriles Sentido Ne° carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
2 2 Segun sistema 0 Segun plano PO-02 Segln sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
3.50 1.50 2.50 - - 0.90
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

BANCOS PAPELERAS ILUMINACION ELEM. SOMBRA

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo Modelo orientativo

SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

-

-

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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08 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Ejemplo aplicacién sistema para el disefio de viario: Av. Las Playas

- fne \/i VIiA PEATONAL Carriles Carril bici £F Bandas de | Uso comercial
TIpO de via: Via peatonal l . iaparcamiento l Datos def entorno | Edificacion retranqueada
CONSTRUCCION SECCION 1 ]
- . .. . TRAMO PEATONALAVENIDA 1 =3 0 1 0

. LAS PLAYAS ! '
Ca-”es del amblto de. a-Ctua-CIOn- E':]torno Com.plejo Hyde P.ark : : Acera comercial Acera peatonal A.Comercial A.Peatonal
Lane (tramo C/Sueciay Av. Francia y tramo final C/Islandia), Seccion de partida: 17m tmts 0+ 220 + 0 + 180m + 150m =520m + 930+ 250 = 17m
C/Yugoslavia, Entorno Complejos Floresta y Paco Castilla (tramo o

C/Plutén y C/Japiter), Awd. Las Playas (tramo C/Marte —
Aeropuerto), Tramo junto Hotel Volcan

Vias peatonales del ambito |
de actuacion

= Vias peatonales

Foto Actual

Imagen orientativa Peatonal Avenida de Las Playas

—B—
gesplan




Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 08

INTERVENCION PROPUESTA: IV-08 Via peatonal

Las vias peatonales no permiten el transito de vehiculos, en todo caso, por emergencias, se podra permitir el paso de servicios especiales
Jerarquia (Bomberos, Policia, Ambulancias). En estas vias el material del suelo sera continuo, no habra diferenciacion entre aceras y calzada, la prioridad es
para el peatdn y habra un mayor protagonismo de la vegetacion.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA

CARRILES
N° de carriles Sentido N carril aparcamiento Ne carril bus N° de carriles bici Franja vegetal
0 0 0 0 Segun plano PO-02 Segun sistema
DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril BUS Carril bici Franja vegetal
- 1.50 - - - 0.90
MATERIALES
Carriles Aceras Carril aparcamiento Carril bici Franja vegetal

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

ILUMINACION ELEM. SOMBRA

BANCOS

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo

SENALETICA CONTENEDORES PANEL INFO PARKING BICIS PARADA DE GUAGUA BOLARDOS

———T

VNN

YT

Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo Modelo Orientativo

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

-
Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Argyranthemum maderense Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia Lentiscus
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09 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Espacio libre Salinasde Matagorda

Restauraciony Comercio

Talasoterapia

Piscinas de agua de mar

Situacion

Foto Actual

Centro de Interpretacion
Espacios comunes

Talasoterapia

B
gesplan




Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION 09

INTERVENCION PROPUESTA: IE-01 Espacio libre con talasoterapiay centro de interpretacion de las Salinas de Matagorda
Salinas de Matagorda entre C/Chubasquillo y Avenida de Las Playas

SITUACION

PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

ZONA USoS PORMEI\IORIﬁ_AOIE;):}ADO Edificabilidad N° plantas max. sobre ;Aalggr?t%xédrg:gi?rg N plantas méx. bajo Ocupacion max. en

TIPOLOGICA CARACTERISTICO COMPATBLE rasante superior del (itimo forjado) rasante cubierta
. 1 Planta (S itiran sol

EL-MG-2 Espacio Libre Equipamiento. 0,05 nfc/mfs 1 5 instalggic?nt(es%gggsnalrigznpzcr)aola 0%

Terciario funcionalidad del uso asociado)
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo a vial Retranqueo a linderos Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre
3 m respecto la Avenida de las Playas 4m -
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
Se restringira la edificacion cubierta a zonas libres de vestigios de las salinas originales
MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA
MOBILIARIO INFANTIL SENALETICA

ILUMINACION PANEL INFO
]

BANCOS

Farola solar (Modelos orientativ 0s) Modelo orientativo Modelo orientativo Modelo orientativo

Modelo orientativo

Modelo Orientativo
ELEMENTOS DE SOMBRA

MATERIALES COLORES/TEXTURAS MOBILIARIO

PAVIMENTOS

. . . . Colores: Blanco, negro, gris, wengué y Color: Blanco Color: Blanco, gris metal, beige, wengué
Piedra, Enlucido, Panel prefabricado o Color: B_Ianco . . beige Modelo orientativo Materiales: Madera natural, madera
Acabados: Piedra, Rewvestimiento continuo, Hormigén Acabados: Acero inoxidable. madera lacada y ceramicos

hormig6n
BAJO PORTE JARDINERAS ARBUSTOS

SOMBRA

ALTO PORTE

Phoenix canariensis Convulus floridus Pistacia lentiscus

Argyranthemum maderense

Euphorbia balsamifera

Tamarix canariensis
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de Canarias

10 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Espacio libre Canal de los Pocillos

Situacioén

Skate Park

Zona aventura

™ -
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Anfiteatro al f/ Zona
%
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Fotos Actuales
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Intervenciones en el espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION l

o

INTERVENCION PROPUESTA: IE-02 Espacio libre Canal de los Pocillos
SITUACION Espacio libre junto al canal de los Pocillos, entre C/Jlpiter y Avenida de Las Playas
PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

ZONA USos PORMENORIZ_IA_‘C?F;ADO Edificabilidad N plantas méx. sobre Qggﬁ:ﬁf{;&:jgiﬁg N° plantas max. bajo Ocupacion max. en
TIPOLOGICA CARACTERISTICO COMPATBLE rasante superior del (ltimo forjado) rasante cubierta
Terciario (Recreativ0-Ocio,
EL-PE-3 Espacio Libre Comercial)/Comunitario 0,03 néc/ns 1 45m Sin limite. 20%
(Deportiv o)
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo a vial Retranqueo a linderos Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre
4m Libre -

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

ILUMINACION MOBILIARIO INFANTIL SENALETICA

BANCOS PANEL INFO

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ os) Modelo orientativo Modelo orientativo Modelo orientativo

MOBILIARIO ELEMENTOS DE SOMBRA

*hl('l
N ko N
B

T T

Colores: Blanco, negro, gris, wengué y

COLORES/TEXTURAS

MATERIALES PAVIMENTOS

Color: Blanco, gris metal, beige, wengué
Materiales: Madera natural, madera
lacada y ceramicos

Color: Blanco
beige Modelo orientativo
Acabados: Acero inoxidable, madera

Color: Blanco

Piedra, Enlucido, Panel prefabricado
Acabados: Piedra, Rewestimiento continuo, Hormigén

hormig6n

BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

ALTO PORTE

ad

P
I

Pistacia lentiscus

Convulus floridus

Argyranthemum maderense Phoenix canariensis

Euphorbia balsamifera

Tamarix canariensis
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11 INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

Plaza Centro Civico El Fondeadero

Situacion

Foto Actual

Imagen Orientativa Salinas de Matagorda

gesplan




Intervenciones en el espacio publico

DETERMINACIONES DE ORDENACION

INTERVENCION PROPUESTA: IE-03 Acondicionamiento Plaza Centro Civico El Fondeadero

SITUACION

Calle Teide

PARAMETROS Y CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

ZONA Usos PORMENORIZ_?;?S 50 Edificabilidad N plantas max. sobre Q;lg;e' (Emu ;drides‘;i(;tg Ne plantas max. bajo Ocupacion max.
TIPOLOGICA CARACTERISTICO COMPEIAQATIBLE rasante superior del (ltimo forjado) rasante en cubierta
ePLa. . Espacio Libre (Plaza)
Rh-SC-D-3-PC Socio-Cultural en cubierta 0 0 0 0 0%

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueo a linderos

Retranqueo a vial Retranqueo respecto linea de Dominio Maritimo Terrestre

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

MEDIDAS AMBIENTALES

Segun lo establecido en el apartado 7 (7.2, 7.3, 7.4 y 7.5) del Informe de Sostenibilidad Ambiental aplicables.

COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA

ILUMINACION PANEL INFO MOBILIARIO INFANTIL SENALETICA
]

Modelo Orientativo Modelo orientativo Farola solar (Modelos orientativ 0s) Modelo orientativo Modelo orientativo

MATERIALES COLORES/TEXTURAS MOBILIARIO ELEMENTOS DE SOMBRA PAVIMENTOS

Color: Blanco, gris metal, beige, wengué
Materiales: Madera natural, madera

lacada y cerémicos

Piedra, Enlucido, Panel prefabricado Color: Blanco
hormig6n Acabados: Piedra, Rewestimiento continuo, Hormigén

ALTO PORTE BAJO PORTE JARDINERAS PALMERAS ARBUSTOS SOMBRA

. 4

Convulus floridus Pistacia lentiscus

Tamarix canariensis Euphorbia balsamifera Phoenix canariensis

Argyranthemum maderense
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